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Vollvermietetes M ehrfamilienhausin guter Lage zu
ver kaufen
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. VON POLL
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Objektnummer: 25156031 - 39116 Magdeburg

Auf einen Blick

25156031 650.000 EUR
ca. 388,14 m? M ehrfamilienhaus

1994
. Kauferprovision
4 x Freiplatz betr &gt 5,95(inkI.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

M assiv
ca. 388 m?2

Terrasse, Balkon




Objektnummer: 25156031 - 39116 Magdeburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas schwer Verbrauchsausweis
118.00 kWh/m?2a
17.05.2028
D
Gas
1994
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Objektnummer: 25156031 - 39116 Magdeburg

Grundrisse

_ sAs

Haus 9 Typ B

Erdgeschof3
Typ 10 Typ 10
Wohnung Nr. 67 Wohnung Nr. 65
84,62 qm 84,62 qm

12,00

Anmerkung: Die in den Grundrissen dargestellte Moblierung der Wohnungen und die Begriinu
lediglich Gestaltungsvorschlige und nicht Bestandteil dieses Angebotes und somit im Gesa

assen und Balkonesind 17
d nicht enthalten.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1994 mit einer
Wohnflache von etwa 388,14 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 915 m2. Das
Objekt prasentiert sich in einem guten Zustand und wurde regelmafiig instand gehalten. Im
Jahr 2017 wurde eine neue Gasheizung verbaut und im Jahr 2025 wurde die Fassade
komplett gereinigt. Somit bietet die Immobilie eine zeitgemalie und gepflegte Bausubstanz,
die Investoren attraktive Per spektiven er 6ffnen.

Die Wohnflachen verteilen sich aktuell auf mehrere Wohneinheiten, die jeweils durch
durchdachte Raumaufteilungen und ein angenehmes Wohnambiente tiber zeugen. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tagedlicht in allen Raumen. Die Ausstattung der Einheiten
entspricht einem zeitgeméafen Standard. Die Wohnrdume sind mit langlebigen

Bodenbeldgen ausgerichtet und weisen einen funktionalen Schnitt auf, der unterschiedlichste
Angpriche an moder nes Wohnen erfllt.

Das M ehrfamilienhaus ver fligt Gber eine zentrale Gasheizung, die fir eine verlassliche und
effiziente Warmever sorgung sor gt. Die Heizungsanlage wird regelmafiig gewartet und
entspricht aktuellen ener getischen Anforderungen. Die Bader sind jeweils mit Dusche oder
Badewanne ausgestattet und bieten ausreichend Platz.

Die AuRRenflachen des Anwesens sind gepflegt und ermoglichen eine ansprechende
Gestaltung, sei esflr gemeinschaftliche Nutzung oder als privater Gartenbereich.
Parkmaoglichkeiten sind auf dem Grundstiick vorhanden und gewahrleisten eine
komfortable Nutzung.

Das Obj ekt liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld, das sowohl durch seine gute
Infrastruktur alsauch durch eine angenehme Nachbar schaft Uiber zeugt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie Anbindungen an den 6ffentlichen
Nahverkehr befinden sich in direkter Umgebung und bieten kurze Wege fir den Alltag. Die
zentrale L age gewahrleistet eine sehr gute Erreichbarkeit desregionalen und tiberregionalen
Straf3en- und Verkehrsnetzes.

Zusammenfassend bietet dieses M ehrfamilienhaus eine inter essante Kombination aus
gepflegtem Zustand, zeitgemaler Ausstattung und attraktiven Nutzungsmoglichkeiten.
Durch dieregelmafigen Modernisierungen ist das Gebaude technisch und optisch auf einem
aktuellen Stand.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorteilen
dieses M ehrfamilienhauses zu Uberzeugen und weiter e I nformationen zu er halten.
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Ausstattung und Details

* 2 Wohnungen mit je 84,62 m2 Wohnflache

mit direkten Zugang zum Keller

* 2 Maisonette- Wohnungen mit je 109, 45m2 Wohnflache
mit direktem Zugang zum Keller

* PKW Stellplatz

* Laminatbdden
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Alles zum Standort

Magdeburg préasentiert sich als eine stabile, mittelgrof3e Stadt mit einem ausgewogenen
Altersmix und einer vielfaltigen Bevolkerung. Die Stadt Uber zeugt durch eine solide
Infrastruktur und bietet langfristige Perspektiven fur risikoaver se Anleger, die Wert auf
nachhaltige Wertstabilitat legen. Trotz moderater Bevolker ungsdichte und einem gewissen
Anteil alterer Einwohner zeigt Magdeburg ein solides Fundament, das eine verlassliche Basis
far Immobilieninvestitionen schafft.

Die Lage besticht durch ihre hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit
mehreren Buslinien wie am Goethe-Park, nur zwei Minuten zu Ful3 entfer nt, sowie
Strallenbahnstationen in fuBlaufiger Entfernung. Diese Infrastruktur gewahrleistet eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile und zentraler Knotenpunkte, was
die Attraktivitat der Immobilie fur Mieter und Nutzer erhoht.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Fur die Nahver sorgung stehen mehrere Super markte wie PENNY in
nur vier Minuten FuBweg zur Verfiigung, erganzt durch weitere Einkaufsmdoglichkeiten im
Umkreisvon zehn bis zwanzig Minuten. Gesundheitsdienstleistungen sind mit Apotheken
und Facharzten in nur rund vier Minuten FuBweg préasent, wahrend gr6i3ere Kliniken und
spezialisierte Einrichtungen innerhalb von etwa 20 bis 30 Minuten erreichbar sind, was eine
umfassende medizinische Versorgung sicher stellt. Freizeitangebote mit Parks und
Sportanlagen in wenigen Gehminuten runden das Bild eines lebenswerten Umfelds ab.

Diese Kombination aus stabiler Stadtstruktur, verlassicher Infrastruktur und vielfaltigen
Ver sorgungsangeboten macht die Lage besondersinteressant fir Investoren, die auf
nachhaltige Wertentwicklung und eine solide Nachfrage setzen. Die hervorragende
Anbindung und die umfassende Nahver sor gung gewahrleisten eine attraktive
Vermietbarkeit und langfristige Sicherheit flir Kapitalanlagen in Magdeburg.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstéandige Anfragen mit Angabe von
Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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