VON POLL

Waldbittelbrunn — Gemeinde Waldbrunn

Modernisierte 3 Zimmerwohnung mit Balkon,
Stellplatz in Waldbduttelbrunn zu verkaufen -
bezugsfrei

Objektnummer: 25050029

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 81 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25050029 249.000 EUR

ca. 81 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1981 Kaufpreises

1 x Freiplatz 2020

modernisiert

Massiv
ca.5m?

Garten/-
mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 25050029 - 97297 Waldbittelbrunn — Gemeinde Waldbrunn

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 115.00 kWh/m2a
02.04.2028 D

Ol 1981
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Ein erster Eindruck

Sehr geehrte Interessentinnen, Sehr geehrte Interessenten!

Wir freuen uns, lhnen hiermit eine gepflegte, helle 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca.
81 m? Wohnflache, groliem Balkon, Kellerabteil und Kfz-Stellplatz in Waldbittelbrunn
anzubieten.

Die 2020 umfangreich modernisierte Wohnung steht leer und kann somit zeitnah
bezogen werden. Sie liegt in einer gepflegten Wohnanlage mit nur 14 Wohnungen, deren
Baujahr mit 1981 angegeben ist.

Die Wohnflache von ca. 81 mz teilt sich auf in: Flur, offener Kiichen- Wohn-Essbereich
mit Balkonzugang, Kinder- und Schlafzimmer, Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und
WC, Waschtisch mit Unterschrank und Spiegel und den Raum fiir Thre Waschmaschine &
Trockner.

Dieser Wohnung ist laut Teilungserklarung ein Kellerabteil mit Nutzflache von ca. 5 m?
sowie ein KFZ-Stellplatz zugeordnet.

Die Hohe des monatlichen Hausgeldes betragt aktuell 565 € pro Monat.
Den Grundriss und weitere, relevante Unterlagen sende ich Ihnen gerne auf Anfrage zu.

Der Kaufpreis betragt 249.000,- €, incl. KFZ-Stellplatz, zzgl. der Kauferprovision in Hohe
von 3,57 % (inkl. MwSt.) vom notariellen Kaufpreis.

Die in der Kiiche befindliche Einbaukiiche kann incl. aller Elektrogerate auf Wunsch
gerne gunstig tbernommen werden.

Ein geeigneter, tiblicher BONITATSNACHWEIS ist im Vorwege einer Besichtigung
erforderlich. Gerne beantworten wir lhre eventuell entstehenden Fragen hierzu.

Wir freuen uns Uber |hr Interesse. Erstanfragen bitte Gber eines der Immobilienportale
Ihres Vertrauens. Herzlichen Dank!
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Ausstattung und Detalils

Zahlen - Daten - Fakten, "KURZ & KNACKIG”:

- > 3 Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss

- > Wohnflache ca. 81 m?

- > Balkon (Sudseite) mit einer Flache von ca. 10 m?

- > Nutzflache (zusatzlich zur Wohnflache) im zugeordneten Kellerabteil ca. 5 m2

- > Die in der Kiiche befindliche Einbaukliche kann incl. aller Elektrogerate auf Wunsch
gerne gunstig Ubernommen werden.

- > Fernsehen schauen Sie via Kabel

- > Ein KFZ-Stellplatz ist der Wohnung zugeordnet und befindet sich direkt neben dem
Haus

- > Der Uberdachte und abschlie3bare Fahrradabstellraum ist im Hof

- > Der schéne Garten befindet sich hinter dem Haus. Die Waschetrockenmdglichkeiten
und der Grillplatz kann von allen Hausbewohnern genutzt werden. Der kleine
Spielplatzbereich steht den kleinen Bewohner zur Verfigung.

- > 1981 Baujahr und Erstbezug

- > 2020 Umfassende Modernisierung der Wohnung:

- Erneuerung der Fenster und Balkontlr (Balkontiir und alle anderen kippbaren Fenster
sind mit herausnehmbaren Fliegengitterrahmen versehen)

- Alle Rollladen erneuert - elektrisch

- Beleuchtung in den Zimmern durch Deckeneinbaustrahler (LED) installiert - teilweise
dimmbar

- Vinylboden neu verlegt incl. Erneuerung des Estrichs und Dammung

- alle Stromleitungen und Sicherungskasten erneuert

- Zimmertlren in allen RAumen erneuert

- Erneuerung der Heizkdrper in allen Raumen

- Modernes Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und WC. Die Erneuerung der
Steigleitungen erfolgte im Zuge der Badsanierung.

- > 2023 Modernisierungsmafinahmen im gesamten Haus:

- AulRenfassade neu gestrichen

- Balkone mit Gelénder erneuert

- Treppenhaus: neue Fenster eingebaut

- Dach isoliert und neu abgedichtet

- Renovierung des tberdachten abschlieRbaren Fahrradabstellraumes im Hof

- > lhre Waschmaschine & Trockner finden Platz in einem separaten Raum in der
Wohnung

- > Im Haus befindet sich ein Aufzug




- > Ein Platz fur Ihren Kinderwagen ist ebenso vorhanden
- > Die Wohnung ist nicht bewohnt und kann somit zeitnah bezogen werden
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Alles zum Standort

Die selbststandige Gemeinde Waldbuttelbrunn mit ca. 5.100 Einwohner liegt
verkehrsgtinstig direkt an der B8 und nur wenige Minuten von den nachsten Auffahrten
der A3 und A81 entfernt.

Im Ort sind alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen des taglichen Lebens vorhanden.
So gibt es u.a. einen Lebensmittel- und einen Drogeriemarkt, Arzt- und Zahnartpraxen,
eine Apotheke, eine Raiffeisen- und eine Sparkassenfiliale, Discounter und Gastronomie.

Fur die kleinen Bewohner gibt es 4 Kindergarten, fir die etwas gréf3eren eine Grund- und
eine Mittelschule direkt im Ort.

Die ortlichen Sportvereine bieten ein umfangreiches Angebot vom Dart-Sport, Uiber
Kunstrad- und Radball, SchieBsport, Tennis, Tischtennis, Badminton bis zu Fuf3ball an.

OPNV-INFRASTRUKTUR:
Der VVM (Verkehrsunternehmens Verbund Mainfranken) verbindet Waldbuttelbrunn
mittels mehreren Buslinien mit Wirzburg, Marktheidenfeld, Helmstadt, Wenkheim etc.

INDIVIDUALVERKEHR:

Sie sind zlgig auf der A3 in Richtung Frankfurt/Nurnberg, auf der A7 Richtung
Kassel/UIm und der A81 in Richtung Stuttgart. Nach Marktheidenfeld sind es nur ca. 20
Minuten, ebenso nach Wirzburg.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

LudwigstralRe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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