Elmshorn

Einziehen und wohlfuhlen — M oder nes
Rotklinker haus mit Garten und Balkon

Objektnummer: 26147006
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Objektnummer: 26147006 - 25336 ElImshorn

Auf einen Blick

26147006 495.000 EUR

ca. 123 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2005 2026

2 x Carport genflegt
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 106.00 kWh/m2a
25.09.2033 D

Gas 2005
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Diel mmobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
\ von neuen Immobilienangeboten
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Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Diel mmobilie

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu

tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne
Online-iImmobilienbewertung unter wv

poll.com und lassen Sie den aktuellen

Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten

Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
7u unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Diel mmobilie

VP |VON POLL

Marcel Karstens

Immoabilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com

www.von- m
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Objektnummer: 26147006 - 25336 ElImshorn

Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 2005 errichtete Einfamilienhausin attraktiver Rotklinker-Optik préasentiert
sich in einem gepflegten Zustand und ermdglicht einen sofortigen Einzug ohne groR3ere
M oder nisier ungsmalinahmen.

Auf ca. 123 m2 Wohnflache bietet die Immobilie mit vier Zimmern und zwei Badern
ausreichend Platz, um individuelle Wohntraume zu verwirklichen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem hellen und einladenden Wohnambiente. Neben
einem moder nen Duschbad befinden sich hier die offene Kliche sowie der grofziigige
Essbereich, der den Mittelpunkt des Familienlebens bildet. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf die Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten. Ein besonderes Highlight ist der
gemutliche Wohnbereich, der derzeit als Kinoecke genutzt wird und zu entspannten Stunden
mit Familie und Freunden einladt.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein komfortables
Vollbad mit Badewanne zur Verfligung. Zwei der Schlafzimmer bieten zudem Zugang zum
grof3ztgigen Balkon mit Blick ins Grine.

Zusatzlichen Raum bietet der ausgebaute und gedammte Dachboden, der sich ideal als
Homeoffice, Hobbyraum oder Gastebereich nutzen lasst.

Fur ein angenehmes Wohnklima sor gt die vor handene Ful3bodenheizung in den beiden
Badern sowieim Flur des Erdgeschosses. Dar tiber hinaus wurdeim Juni 2026 eine moder ne
Gas-Hybridheizung installiert. Dieseist bereitsfur die unkomplizierte Erganzung einer
Warmepumpe vor bereitet und bietet damit zukunftsorientierte M 6glichkeiten hinsichtlich
Energieeffizienz und Nachhaltigkeit.

Das grof3ziigige Doppelcar port bietet Platz fiir zwei Fahr zeuge und zusétzliche
Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader oder Gartenger éte. Ein weiteres Plusist das bereits
installierte Balkonkraftwerk, das zur Unter stiitzung der Stromver sor gung beitr agt.

Uber zeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser attraktiven |mmobilie.
Fordern Sie noch heute weitere I nformationen an —wir freuen unsdarauf, lhnen dieses
besonder e Zuhause per sonlich vor stellen zu durfen.
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Ausstattung und Details

- zwei Bader

- grol3er Balkon mit ca. 19mz?

- Gartenhaus mit ca. 20mz?

- neue Heizung (Juni 2026)

- FuBbodenheizung in den Ba&dern und im Flur (EG)
- ausgebauter Dachboden

- Doppelcarport
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Alles zum Standort

Elmshorn présentiert sich als eine wirtschaftlich stabile Mittelstadt im Hamburger Umland,
diemit ihrer ausgewogenen Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher

L ebensqualitat besonder s Familien anspricht. Die Stadt besticht durch eine solide
Anbindung an Hamburg Uber die A23 sowie den Regionalbahnhof EImshorn, was Pendlern
eine stressfreie Mobilitéat ermaoglicht. Mit rund 50.000 Einwohnern bietet EImshorn eine
lebendige Gemeinschaft.

In EImshorn finden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld vor, das durch
vielfaltige Bildungsangebote und eine angenehme Nachbar schaft gepréagt ist. Die Stadt bietet
zahlreiche M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung, die den Alltag bereichern
und Kindern wie Erwachsenen gleichermaf3en Raum fir Entfaltung und Gemeinschaft
bieten.

Die Bildungslandschaft ist hervorragend auf die Bedurfnisse von Familien abgestimmt: In
nur etwa finf Minuten zu Ful erreichen Sie die Timm-Krdger-Schule sowie mehrere
Kindergarten, dieeineliebevolle und qualifizierte Betreuung gewahrleisten. Weiterfiihrende
Schulen wie die Erich Kastner Gemeinschaftsschule sind ebenfalls bequem in rund zehn
Minuten erreichbar. Diese Nahe zu Bildungseinrichtungen schafft eine vertrauensvolle Basis
fur die Entwicklung Ihrer Kinder. Auch die medizinische Versorgung ist optimal:

Zahnar ztpraxen, Allgemeinar zte und Apotheken sind in einem Umkreis von maximal zehn
Minuten zu Fuld erreichbar, was besondersfur Familien ein beruhigendes Gefuihl von
Sicherheit und Fursorge vermittelt. Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spielplatze
und Sportanlagen in unmittelbarer Umgebung zur Verfiigung, diein nur wenigen
Gehminuten erreichbar sind und vielfaltige M 6glichkeiten fir aktive Stunden im Freien
bieten. Walder, wieder Liether Wald, laden zu entspannten Spaziergangen ein und férdern
das Wohlbefinden der ganzen Familie. Erganzt wird das Angebot durch ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot mit gemitlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants, die
in einem Radius von funf bis zwanzig Minuten zu Ful3 erreichbar sind und zum
gemeinsamen Genief3en einladen. Die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, mit Busstationen wie EImshorn, Hebbelplatz in nur zwei Minuten Ful3weg und
dem Regionalbahnhof EImshorn, garantiert eine unkomplizierte Mobilitat fir die ganze
Familie.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, hervorragender Infrastruktur und einem
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangebot macht ElImshorn zu einem idealen L ebensort fur
Familien, die Wert auf eine har monische und zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier
finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Ihre Familie wachsen und




gedeihen kann.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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