Rellingen

Charmanter Bungalow vor den Toren Hamburgs—
Erbpacht bis 2059

Objektnummer: 26106002
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« GRUNDSTUCK: 750 m?

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 342.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 99,9 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26106002
ca. 99,9 m?
Satteldach

4

3

1

1960

2x Freiplatz

342.000 EUR
Bungalow

3,57 % (inkl. MwSt.)
des
Gesamtkaufpreises
(Bauwerks/Zubehar)
+ Erbpachtzins auf
Restvertragsdauer

gepflegt

Fertigteile

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 272.50 kWh/m2a
H

21.01.2029

. 2018
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Immobilie
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Rellingen, eingebettet in eine angenehme
Nachbar schaft mit viel Griin und Gberwiegend wohnbaulicher Nutzung, befindet sich dieser
gepflegte Bungalow auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 750 m2. Bei dem
Grundstick handelt essich um ein Erbpachtgrundstiick. Der bestehende

Erbbaur echtsvertrag lauft biszum 31.12.2059, der jahrlich zu entrichtende Erbbauzins
betragt der zeit 443,20 EUR. Diese Konstellation ermdglicht den Zugang zu einem
grof3ztigigen Grundstiick in attraktiver Lage bei vergleichsweise moderatem K apitaleinsatz.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihreruhige, familienfreundliche Atmosphare aus und
bietet zugleich eine hervorragende Anbindung an die Metropolregion Hamburg. Die Stadte
Pinneber g und Elmshorn sowie zahlr eiche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kinder géarten
und Einrichtungen destéaglichen Lebenssind in kurzer Zeit erreichbar. Gleichzeitig laden
die griine Umgebung und die gewachsene Wohnstruktur zu einem entspannten und
naturnahen L ebensstil ein.

Dasim Jahr 1960 errichtete Haus bietet eine Wohnflache von rund 100 m2 und verfiigt Gber
insgesamt vier Zimmer. Die durchdachte Raumaufteilung umfasst drei Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie einen grof3ztigigen Wohnbereich mit offener Einbaukliche, der den
Mittelpunkt des Hauses bildet. Grof3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Raume
und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphére.

In den vergangenen Jahren wurde die Immaobilie umfassend moder nisiert und gepflegt. Im
Jahr 2019 erfolgte unter anderem die Erneuerung der Elektrik, die Verlegung neuer
FuRRboden sowie die Aufarbeitung der Trzargen, die geschliffen und neu lackiert wurden.
Zudem erhielt das Haus einen frischen Fassadenanstrich, neue Heizk ér per sowie eine
moder ne Einbauktche. Im Jahr 2020 wur de das Badezimmer saniert und die Pflasterflache
im vorderen Grundstticksbereich neu gestaltet. Erganzend wurde im Jahr 2022 die Garage
umgebaut.

Die Ausstattung umfasst Fliesen- und Vinylparkettboden sowieisolier ver glaste Holzfenster.
Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2018. Eine Terrasse
sowie ein zusatzlicher Freisitz er 6ffnen schone M dglichkeiten, den Garten zu genief3en und
den AulRenbereich als erweiterten Wohnraum zu nutzen.

DasHausist seit dem 01.08.2019 ver mietet und erzielt aktuell eine monatliche Miete von
960,00 EUR zuzlglich 340,00 EUR Nebenkostenvorrauszahlung.
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Ausstattung und Details

M oder nisier ungen/Sanier ungen:

- 2019 Elektrik neu

- 2019 Fusshoden neu

- 2019 Zargen geschliffen und neu lackiert
- 2019 Fassade gestrichen

- 2019 neue Heizkor per

- 2019 neue Einbaukiche

- 2020 Badezimmer saniert

- 2020 Pflasterarbeiten

- 2022 Ausbau / Umbau der Garage
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Rellingen mit ihren rund 15.000 Einwohnern liegt im unmittelbaren
Einzugsgebiet der Freien und Hansestadt Hamburg, im stark nachgefragten Speckgurtel
Hamburgs. Der beschauliche Ort liegt in unmittelbarer Nahe zur Metropole Hamburg und
bietet somit eine perfekte Kombination aus entschleunigtem Leben im Vorort und der
Grof3stadt vor der Haustiir. Ruhig und doch ideal angebunden mit kurzen Wegen ins
Stadtleben.

Die Autobahn 23 sowie die Bahnhofein Pinneberg und Halstenbek sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten eine hervorragende Anbindung. Der Hamburger Flughafen ist in ca.
20 Minuten zu erreichen.

Rellingen ist in den letzten Jahren stark gewachsen und bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Bekannt ist Rellingen auch durch seine beliebte spatbar ocke Kirche,
dieauch gernefir Konzerte, Hochzeiten und Taufen gewahlt wird. Alle Schulen sind
mehrfach vertreten, so dass man eine sehr gute Auswahl aller Schulformen vorfindet.
Kindergarten und Nachmittagsbetreuung sind ebenfalls vorhanden. Tennisclubs,
Reitanlagen sowie einige Golfpléatze sind mit dem Fahrrad oder dem Auto in wenigen
Minuten zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich im Ortskern, der ca. 5
Autominuten entfernt ist. Das nahe gelegene Klinikum Pinneber g befindet sich ebenfallsin
unmittelbarer Néhe.

Rad- und Wanderwege laden zu vielfaltigen Aktivitaten ein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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