GrofRRenlider

RESERVIERT: Charmantes Einfamilienhausin
gefragter Wohnlage

Objektnummer: 26226012

KAUFPREIS: 135.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 126 m?
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Auf einen Blick

26226012
ca. 86 m?

4

2

1

1x Freiplatz

135.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Ol 482.50 kWh/m2a
H
26.12.2031
1904




Objektnummer: 26226012 - 36137 GroRenluder

Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda
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Quelle: IIB Institut . HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Diel mmobilie

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0661 - 48 04 359 0
Immobilie an.
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Grundrisse

Freiflache

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus steht auf einem ca. 126 m2 grof3en Grundstiick im Zentrum von
Grof3enltder. Das Haus wurde ca. im Jahr 1904 erbaut und verfligt Gber eine Wohnflache
von ca. 86 m?, welche sich auf zwei Geschosse mit insgesamt 4 Zimmer n verteilt. Bei dem
Gebaude handelt essich ca. zur Halfte um einen Fachwerkbau, die andere Halfte ist massiv
gebaut. Es gibt einen Kriechkeller, welcher als Hausanschlussraum dient.

Im Erdgeschossfinden Sieden Mittelpunkt des Hauses: das helle Wohnzimmer mit Zugang
zur sonnigen Terrasse. Der Holzofen bietet Warme und schafft eine gemutliche Atmosphare.
Angrenzend befindet sich die Kiiche, die mit einer neuwertigen Einbauktiche ausgestattet ist
sowie Uiber Platz fir eine kleine Essecke verfigt. Des Weiteren verfigt das Erdgeschoss tiber
einen Abstellraum mit einem weiteren Zugang nach drauf3en sowie ein Gaste-WC mit
Waschmaschinenanschluss und Waschmaschine.

Im Ober geschoss finden Sie das Schlafzimmer mit einem angrenzenden Zimmer, welches
sich optimal als Ankleideraum eignet. Ein Kinder-/Arbeits-/Gastezimmer sowie das
Tagedlichtbad, welches mit einer grof3ziigigen, fast bodengleichen Dusche ausgestattet ist.
Das Gebaude hat heute nicht mehr zeitgemalde Raumhohen von teilweise unter 2,0 mim
Schlaf- und Ankleidezimmer sowieim Flur im Obergeschoss.

Der Dachboden bietet |hnen Stau- und L ager flache. Der Heizraum befindet sich in der
ehemaligen Garage. Geheizt wird mit einer Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2001, der
Brenner wurdein 2014 getauscht. Die Fenster sind 2-fach verglaste Kunststofffenster aus
den Jahren 2005 und 2023. Die Einbaukiche aus 2023 wird mitverkauft und ist bereitsim
Kaufpreisenthalten. Der Holzofen wurde ebenfallsin 2023 eingebaut. Das Bad wurde ca. im
Jahr 2007 saniert, die Dusche sowie Sanitér objekte wurden 2024 erneuert. Die verlegten
FuRboden sind Vinyl-Designbelag, Laminat, Fliesen und Holzdielen. Die Kellerdecke und die
ober ste Geschossdecke wurden in den letzten Jahren gedammt. Glasfaser liegt im Haus.

Die Immobiliewird frei tiber geben. Die Uber gabe kann kur zfristig erfolgen.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche aus 2023 + K ihlschrank

- Tageslichtbad mit grof3ziigiger Dusche (2024)

- GasteeWC mit Waschmaschinenanschluss + Waschmaschine

- Uberwiegend 2-fach verglaste Kunststofffenster aus 2005 und 2023
- FuBbdéden: Vinyl-Designbelag, Laminat, Fliesen und Holzdielen

- Ol-Zentralheizung aus 2001, Brenner in 2014 getauscht

- Holzofen aus 2023 (mit neuem Auf3enschor nstein)

- nicht mehr zeitgemal3e Raumhohen von teilweise unter 2,0 m im Schlaf- und
Ankleidezimmer +im Flur OG

- Terrasse aus 2023

- Fachwerk und massiv je ca. zur Halfte

- 1 Stellplatz




Objektnummer: 26226012 - 36137 GroRenluder

Alles zum Standort

Die Gemeinde GroRRenlUder gehort zu den altesten Ortschaften des Fuldaer Landesund liegt
an den 6stlichen Audlaufern des Vogelshergesreizvoll im Griinen. Die Gemeinde besteht
neben dem Kernort aus 6 weiteren Ortsteilen mit insgesamt rund 8.500 Einwohnern.
Grof3enluder bietet eine gute medizinische Versorgung, Kinder gérten, Haupt- und
Realschule sowie alle Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Gaststatten und
zahlreiche M églichkeiten der Freizeitgestaltung. Fuldaist nur ca. 12 km und 15
Fahrminuten entfernt. Lauterbach liegt in etwa gleicher Entfernung. Aul3erdem verfiigt
Grofenltder Uber einen eigenen Bahnhof an der Strecke Fulda-Gief3en.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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