Hilders / Harbach

Attraktives Einfamilienhausin idyllischer Lage der
Rhon

Objektnummer: 26226011

KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 916 m?
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Auf einen Blick

26226011 259.000 EUR

ca. 145 m2 Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Pellet 183.00 kWh/m?2a
F
04.02.2036
1988
Pelletheizung
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus steht auf einem ca. 916 m2 grof3en Grundsttick in ruhiger, idyllischer
Feldrandlage.

Dasin 1988 massiv erbaute Gebaudeist voll unterkellert.

Die Wohnflache, verteilt auf Erd- und Dachgeschoss sowie 4 Zimmer, betragt insgesamt ca.
145 m2,

Mittelpunkt im Erdgeschossist der helle Wohn- und Essbereich. Der Kachelofen ist ein
echter Hingucker (derzeit stillgelegt, kann grundsatzlich wieder betrieben werden). Die
angrenzende Terrasse ladt zum Verweilen ein. Die separate Kiicheist sowohl von der Diele,
als auch vom Wohn- und Essbereich zuganglich. Im Eingangsbereich finden Sie das Géaste-
WC.

Im Dachgeschoss befinden sich das Schlafzimmer sowie zwei Zimmer, die sich individuell als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Das grof3ziigige Tageslichtbad verfugt Uber eine
freistehende Wanne, Dusche und zwei Waschbecken. Die Diele bietet zusatzlichen Platz fur
z.B. eine Lese- oder Arbeitsecke. Von hier haben Sie Zugang auf den Balkon. Ein kleiner
Abstellraum ist vorhanden.

Das K ellergeschoss verfligt tber ausreichend Stauflache und eine Garage fur einen PKW
mit Abstellraum fur Fahrrader 0.A. Des Weiteren finden Sie hier die Heizung, das
Pelletlager und eine Sauna.

Der Spitzboden bietet weiteren Stauraum oder kann als Ausbaur eserve genutzt wer den.

Die Immobilie wurde zum Teil modernisiert. Die Pelletheizung wurde in 2021 getauscht und
zusatzlich eine Solarthermie zur War mwasser bereitung installiert. Der I nnenausbau wurde
Uberwiegend erneuert. Die Fenster sind 2-fach-verglaste Holzfenster aus dem Baujahr. Das
Tor der Garageist elektrisch. Im DG wird, wenn gewiinscht, ein neuer Vinyl-Designbelag
verlegt —die genaue Farbe wird mit dem Kaufer abgesprochen und diesist bereitsim Preis
enthalten.

Die Einbaukliche sowie die Sauna wer den mitverkauft und sind ebenfallsim Kaufpreis
enthalten.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein weiter es Gebaude: ein Abrissobjekt mit
angrenzendem Carport. Eshandelt sich um ein altes Fachwerkhaus. Die Abrisskosten
wurden bereitsim Preismindernd ber Gicksichtigt. Eine Abrissgenehmigung muss dur ch den
Kaufer gestellt werden. Ob Sie das Gebaude abreiRen méchten, ist Ihnen tberlassen.

Die Immobiliewird frei tibergeben, die Uber gabe kann kur zfristig erfolgen.
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Ausstattung und Details

- Massivhaus

- Tagedlichtbad + Gaste WC

- Rollladen

- Uberwiegend neuer Innenausbau

- Auf Wunsch: neuer Vinyl-Designbelagim DG
- Pelletheizung aus 2021

- Kachelofen (derzeit stillgelegt)

- Solaranlage fir Warmwasser bereitung
- Einbauktiche

- Sauna

- Terrasse + Balkon

- Garage mit elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Hilders mit ihren knapp 5.000 Einwohnern liegt im oberen Ulstertal, im
Naturpark Hessische Rhon sowie im Biospharenreservat Rhon. An der Grenze zu Thiringen
und nordéstlich der Wasserkuppe umgeben von viel Natur. Neben der Kerngemeinde gibt es
10 Ortsteile mit Weilern.

Hildersverfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur: u.a. mehrere Kindergarten, Grundschule,
weiter flihr ende Schulen, mehr ere Dorfgemeinschaftshéuser, Freizeitschwimmbad
Ulsterwelle (Frei- und Hallenbad), Arzt, Apotheke, eine Bankfiliale, mehrer e gastronomische
Betriebe, Lebensmittelmarkte, Tankstelle, Metzger, Backer und kleinere Geschéfte. Eine
Vielzahl an Vereinen sowie ein breites Freizeitangebot von Wandern, Mountainbiken,
Klettern bis Segelfliegen, Gleitschirmfliegen und Ski-Langlauf runden die Attraktivitat des
Wohnstandortesim Sommer wieim Winter ab.

Die Immobilie befindet sich im Weller Harbach. Die nachste Bushaltestelleliegt nur ca. 70 m
entfernt. In knapp 10 Minuten ist man mit dem Autoin Hilders, in ca. 30 Minuten in Fulda,
Hofbieber erreichen Siein nur 10 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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