Kinzell

Mehrfamilienhausin attraktiver Wohnlage - fur
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Auf einen Blick

26226010
ca. 296 m2
Satteldach
11

6

4

3 x Carport, 3 x
Garage

640.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 139.00 kWh/m?2a
20.10.2032 E

1987




‘ VON POLL

Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie




Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie




Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie

www.von-poll.com



Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie

www.von-poll.com



VON POLL

Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie

f

..n.u.

4 L T

www.von-poll.com



‘ VON POLL

Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie




Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Diel mmobilie

Capital
O

WOHNEN
Top-Makler Fulda

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

www.von-poll.com




Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Grundrisse

i
1
8 . n |} !.
Wintergarten |
|
|
o
*
c -
T
I
< L
2
=
= ¢
) |
&

Eltern

®

Erdgeschoss

www.von-poll.com




I Y oot

[T

Schlafen

oF #01 bF DF DF DF o

L
& DF

Dachgeschoss




Garage 1

Keller

TR

WM

[ |
Abstellen

Untergeschoss




Objektnummer: 26226010 - 36093 Kiinzell

Ein erster Eindruck

Das M ehrfamilienhaus mit Einliegerwohnung/Apartment steht auf einem ca. 748 m2 grof3en
Grundstiick in der Kerngemeinde K inzell. Das Haus wur de 1987 errichtet, ist massiv gebaut
und voll unterkellert. Dieleichte Hanglage bietet einen wunderbaren weiten Ausblick auf die
Rhon. Das Gebaude umfasst ein Vollgeschoss sowie ein ausgebautes Dach- und ein teillweise
ausgebautes Unter geschoss. Die Gesamtwohnfl&che von ca. 296,0 m2 verteilt sich wiefolgt:
WE 1 Erdgeschoss: ca. 105,0 m?, 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Terrasse, Wintergarten,

WE 2 Einliegerwohnung EG: ca. 22,0 m2, 1 Zimmer mit Pantry-Kiiche, Bad,

WE 3 Dachgeschoss:. ca. 104,0 m2, 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Balkon,

WE 4 Untergeschoss: ca. 64,0 m2, 2 Zimmer, Kliche, Bad, Terrasse.

Alle Wohnungen haben ein Tagedichtbad, die Wohnungen im EG und UG verfligen zudem
Uber ein GasteeWC. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehoren eine grof3e Stidost-Terrasse und
zwei Wintergarten, zur Wohnung im Unter geschoss eine kleine Stidwest-Terrasse, zur
Wohnung im Dachgeschoss ein Stidwest-Balkon. Die Wohnungen im EG, DG und UG
werden jeweils mit einer separaten Erdgas-Brennwert-Ther me aus dem Jahr 2019 beheizt.
Die Beheizung der Einliegerwohnung erfolgt Gber die Therme der Erdgeschosswohnung.
Der Wohn-/Essbereich und dasBad im EG sowie der Wohn-/Essbereich und die Klicheim
UG verfligen Uber eine FuRbodenheizung. In der EG-Wohnung gibt es zusétzlich einen
Kachelofen. Es gibt im ganzen Haus keine Heizk6r per nischen, damit entfallen diese
potenziellen Warmebr ticken. Die Wohnraumfenster sind aus Kunststoff mit 2 Scheiben-

I solierverglasung. Die Wohnung im Dachgeschoss hat eine Raumhdohe von 2,3 m und héher,
die Wohnung im Unter geschoss hat eine nor male Raumhohe von 2,5 m. Jede Wohnung mit
Ausnahme der Einliegerwohnung verflgt Gber einen Keller- oder Abstellraum. Des
Weiteren befinden sich im Keller ein Hausanschlussraum sowie ein Hobbykeller. Anschliisse
fur Waschmaschinen und Trockner gibt esin jeder Einheit. Mitverkauft werden und im
Kaufpreis enthaten sind drei Einbaukiichen sowie die Pantryktiche. Zur Immabilie gehtren
3 Garagenplatze und ein Carport mit 3 Stellplatzen. Das Carportdach ist
sanierungsbedirftig. Drei der vier Wohnungen sind ver mietet. Die Wohnung im EG wird
derzeit noch von der Eigentiimerin bewohnt, aber im Zuge des Verkaufsfre Ubergeben. Auf
Wunsch der Mieter veroffentlichen wir im Internet keine Fotos der Wohnungim UG. Die
erzielbare Jahres-K altmiete bei Vollvermietung betragt ca. 35.000 €. Die Uber gabe erfolgt
nach Absprache.
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Ausstattung und Details

-Massivbau

-4 Tageslichtbader

-2 GasteWC'’s

-3 Einbaukchen

-1 Pantryktche

-Kunststofffenster mit 2 Scheiben-1solierver glasung
-Manuelle Rollladen

-3 Erdgas-Thermen mit Brennwert-Technik aus 2019
-Wohnen, Essen und Bad im Erdgeschoss sowie Wohnen, Essen und Kiicheim
Unter geschoss mit FulRbodenheizung

-1 Kachelofen

-Bodenbelage: Laminat, Fliesen, Teppich, Linoleum
-Gegensprechanlage

-1 Doppelgarage, 1 Einzelgarage

-Carport mit 3 Stellplatzen
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Alles zum Standort

Mit dem Auto erreichen Siein ca. 5-6 Minuten die, Neue Mitte" Kiinzell sowie das Justus-
Liebig-Center in Petersberg und damit Super mérkte, einen Discounter, Drogerie- und
Gartenmarkt, Augen- und Zahnar ztpraxis, Apotheke und weiter e Geschéfte destéaglichen
Bedarfs sowie ver schiedenste gastr onomische Betriebe. Kindergarten und Grundschule sind
ebenfalls nur ca. 6 Minuten entfernt. Die Entfernung zum Klinikum Fulda betragt ca. 2 Km
oder rund 7 Fahrminuten, in die Fuldaer Innenstadt sind esca. 4,5 Km oder 12 Minuten. Die
nachste Bushaltstelleist nur ca. 350 m entfernt. Eine Vielzahl an Vereinen sowie ein breites
Freizeit- und Kulturangebot runden die Attraktivitat des Wohnstandortes ab. Die Gemeinde
Kunzell grenzt unmittelbar an Fulda sowie an Petersberg und gehort zu den begehrtesten
Wohnorten im Kreis Fulda. Die Gemeinde hat rund 16.000 Einwohner und besteht aus 8
Ortsteilen. Der Ostliche Teil der Gemeinde gehort bereits zur Vorderrhon. Kinzell liegt
unmittelbar an der A 7 nahe der Anschlussstelle Fulda-Mitte sowie der B 27, Ausfahrt
Klnzeller Straf3e. Der | CE-Bahnhof Fuldaist nur rund 4 Kilometer oder 10 Autominuten
entfernt. Zum Flughafen Frankfurt bendtigen Sie mit dem Auto ca. eine Stunde Fahr zeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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