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Fulda

Grol3zugiges Einfamilienhaus in gefragter Wohnlage
nahe Schulviertel

Objektnummer: 25226027

KAUFPREIS: 410.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 658 m?

www.von-p




Objektnummer: 25226027 - 36037 Fulda

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25226027 - 36037 Fulda

Auf einen Blick

25226027
ca. 145 m2
8

7

3

1x Garage

410.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
320.70 kWh/m2a
15.07.2035 H
1964
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

]
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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Grundrisse

Windfang

Heizung/
Waschraum

Keller/AR

!I

Keller/AR

Zimmer

Zimmer

Maoglichkeit
Kuche

B ..

Kellergeschoss




Ankleide/
Arbeiten

Wohnen
Schlafen

- I

Balkon

Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dasfreistehende Einfamilienhaus mit 8 Zimmern wurde 1964 auf einem ca. 658 m2 grof3en
Grundstiick nahe Schulviertel von Fulda errichtet. Esist massiv gebaut, hat zwel
Vollgeschosse und ist nicht unterkellert. Die genehmigte Wohnflacheim Erd- und

Ober geschoss betragt ca. 145 m2, hinzu kommen ca. 51,5 m2im Dachgeschoss, die wohnlich
ausgebaut sind, aber nicht als separate Wohnung genehmigt sind. I nsgesamt stehen Ihnen
damit ca. 196,5 m? zur Verfligung.

Die Besonder heit des Gebaudesist, dass sich die Haustechnik sowie zwei klassische Keller -
/Abstellraume im Erdgeschoss befinden. Dadurch betragt die Wohnflache im Erdgeschoss
nur ca. 34,5 m2 Des Weiteren finden Sieim Erdgeschoss zwei Zimmer, eins davon mit
Zugang auf die grof3ziigige, Uber dachte Terrasse, ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
und einen Raum, der die M 6glichkeit/Anschliisse fur eine Kliche bietet. Der Heizungs-
/Technikraum ist gleichzeitig auch Wasch- und Trockenraum. Von hier fuhrt ein
ebenerdiger Zugang tber eine Rampein den Garten und auf die Terrasse.

Mittelpunkt der Hauptwohnung im 1. Obergeschossist der helle und grof3ziigige Wohn-
/Essbereich. Von dort gelangen Sie auf den sonnigen Slidwest-Balkon. Der Holzofen sor gt
fur eine gemiitliche Atmosphare. An den Essbereich schlief3t sich die offene Kiiche an.
Ebenfallsim Obergeschoss befinden sich das Schlafzimmer mit Ankleide oder Arbeitsecke
sowie ein moder nes Tageslichtbad mit bodengleicher, grofl3er Dusche.

Im Dachgeschoss finden Sievier Zimmer, die Sieindividuell als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen kénnen. AulRerdem ein Tagedlichtbad mit Wanne sowie eine separ ate
Kiche.

Der Garten verfugt Uber eine praktische Gartenhlitte.

Eine massiv erbaute Einzelgarageist vorhanden.

Die Gas-Zentralheizung wurde 2003 er neuert. Das Dachgeschoss wird mit einer eigenen
Gas-Etagenheizung beheizt. Die Bader wurden in 2022 (EG) und 2020 (DG) saniert. Die
Fenster wurden zwischen ca. 2010 bis 2016 tiberwiegend ausgetauscht, lediglich 3 sind noch
aus 1986. Es handelt sich dabei um Kunststofffenster mit 2-Scheiben-Isolierverglasung. Im
Wohn- und Essbereich sowieim Schlafzimmer ist ein hochwertiges Echtholzparkett verlegt.
Die beiden Einbauklichen werden mitverkauft und sind im Kaufpreis enthalten. In 2022
wurde der Hof, der Eingangsbereich sowie der Weg am Haus neu gepflastert.

Die Immobiliewird frei tibergeben, die Uber gabe erfolgt nach Absprache.
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Ausstattung und Details

-Massivhaus

-3 Tageslichtbader, Uberwiegend saniert

-Kunststofffenster mit 2 Scheiben-1solierver glasung (Uberwiegend)
-Rollladen

-Hochwertiges Echtholz-Parkett im EG
-Gas-Zentralheizung aus 2003 + separ ate Gasthermeim DG
-Kaminofen

-2 Einbauklchen

-Stidwest-Balkon

-Uber dachte Siidwest-Terrasse

-Gartenhutte

-Garage
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer beliebten Wohnlageim Fuldaer Schulviertel
und unweit der Stadtgrenze zu Peter sberg. Die nachste Bushaltstelleist nur ca. 150 m
entfernt, der nachste Kindergarten ca. 350 m sowie die nachste Grundschule ca. 300 m. Zu
FulR erreichen Siein wenigen Minuten einen L ebensmitteldiscounter, eine Backer eifiliale mit
Café, eine Apotheke, eine Bankfiliale, ein Friseur sowie eine Haus- und eine Zahnar ztpraxis.
Mit dem Auto erreichen Siein jeweils 5-7 Minuten den | CE-Bahnhof und die Innenstadt von
Fulda, die Einkaufszentren Emaillierwerk oder die Alte Ziegelei in Peter sberg, das Sportbad
Ziehers oder das Schwimmbad Waidesgrund. Zum Naher holungsgebiet Rauschenberg
bendtigen Sie zu Ful? knapp 30 Minuten.

Fulda mit seinen rund 70.000 Einwohnern hat eine Uber 1.275-j&hrige Geschichte und eines
der grof3ten geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und Landkreissind zentral in
Deutschland sowie Europa gelegen. Die Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend: A 7, A 66
und ICE-Knotenpunkt. Der Frankfurter Flughafen liegt nur ca. eine Stunde Fahr zeit
entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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