VON POLL

Michelstadt

Vermietete 1-Zimmer -Eigentumswohnung mit
Balkon, Stellplatz und Keller in Michelstadt

Objektnummer: 26177018

KAUFPREIS: 81.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 28,13 m2 ¢ ZIMMER: 1

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26177018
ca. 28,13 m?
2

1

1

1988

1x Freiplatz

81.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 4170 € (inkl.
Mwst.)

2017

gepflegt

M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 101.23 kWh/m2a
D
19.07.2034
1988
Elektro
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte 1 Zimmer Eigentumswohnung in einem im Jahr 1988
erbautem Mehrfamilienhaus mit 7 Parteien in Michelstadt.

Die Wohnung verfigt Gber eine Wohnflache von ca. 28 gm sowie einen Balkon mit ca. 2,75
gm und ist derzeit zuverléssig ver mietet.

Mit einer aktuellen Kaltmiete von 420 € eigent sich die Wohnung hervorragend als
Kapitalanlage mit sofortigen Mieteinnahmen.

Zum Angebot gehoren aullerdem ein eigener Aul3enstellplatz sowie ein gemauerter
Kellerraum mit robuster Stahltiire, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Wohnung wurdein den ver gangenen Jahren laufend moder nisiert:

- 2015 Balkon neu gefliest

- 2017 Badezimmer komplett erneuert, neue Glastir e eingebaut

- 2020 Neue Fenster eingebaut

- 2023 Balkontir erneuert

Dank dieser Moder nisierungen befindet sich die Wohnung in einem gepflegten Zustand und
bietet nur geringen kurzfristigen I nvestitionsbedarf.

Diese gepflegte und moder nisierte Eigentumswohnung iber zeugt durch ihre solide
Vermietung, die kontinuierlich durchgefiihrten M oder nisierungen sowie die gute Lagein
Michelstadt.

Eine attraktive K apitalanlage mit sofortigen Mieteinnahmen und langfristigen
Wertentwicklungspotenzial.

Anrufen - Ansehen - Kaufen !!!
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Ausstattung und Details

* 1998 Eingangstire erneuert

* 2005 Bodenbelag erneuert

* 2015 Balkon neu gefliest

* 2017 Bad komplett erneuert

* 2017 Badtire erneuert (Glastire)
* 2020 Fenster erneuert

* 2023 Balkontire erneuert




Objektnummer: 26177018 - 64720 Michelstadt

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in Michelstadt, einer beliebten Stadt im Odenwald mit guter
Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeite, Arzte, Schulen sowie Bus- und Bahnver bindungen sind gut
erreichbar.

Die attraktive Umgebung mit zahlreichen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten macht den
Standort sowohl fir Mieter alsauch fur Kapitalanleger inter essant.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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