VON POLL

Bad Konig

Kapitalanlage oder gemutliches Zuhause flr Singles
& Senioren

Objektnummer: 26177015

KAUFPREIS: 57.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 37 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26177015
ca. 37 m?

9
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1

1970

1x Freiplatz

57.500 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betréagt 4170 €inkl.
MwSt

2005

gepflegt

M assiv
ca. 6 mz
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 119.50 kWh/m?2a
18.11.2028 D

Ol 1970
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Ein erster Eindruck

Diese 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 37 m2 Wohnflache tber zeugt durch ihre praktische
Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Ob als attraktive Kapitalanlage oder als komfortables Zuhause fir Singlesbzw. altere
Menschen, die Wohnung bietet ideale Voraussetzungen.

Die Wohnung befindet sich in einer Wohnanlage mit 2 Aufziigen und erméglicht dadurch
ein komfortablesund barrierear mesWohnen.

Der helle Wohn- und Schlafber eich bietet durch die Ost-Ausrichtung angenehmes
Morgenlicht und eine freundliche Wohnatmosphare.

Im Flur sorgt ein integrierter Einbauschrank fur praktischen Stauraum. Ergéanzt wird das
Platzangebot durch einen eigenen Kellerraum. Der Laminatboden verleiht der Wohnung ein
gepflegtes Erscheinungsbild.

Besonder heit flir Kapitalanleger

Die Wohnung steht derzeit leer und kann kurzfristig neu vermietet oder selbst genutzt
werden. Die bendtigten Renovierungskosten wurden bereitsim Verkaufspreis ber ticksichtigt
und bieten somit eine attraktive Grundlage fur Kaufer mit Blick auf Wertsteigerung und
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Wohnung eignet sich hervorragend:
als Kapitalanlage,

fur Singles,

fur Pendler,

oder fUr @tere Menschen dank der vorhandenen Aufzlige im Haus.

Rufen sie gleich an und vereinbaren einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

* Einbaukiche

* Laminatboden
* Kellerraum

* Aussenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Bad Ko6nigim Odenwald. Die
Umgebung verbindet natur nahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen
destaglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie Restaur ants befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar. Ein Supermarkt liegt nur wenige
Gehminuten entfernt. Auch die Asklepios Schlossber g Klinik sowie weitere medizinische
Einrichtungen befinden sich in der Umgebung.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Eine Bushaltestelle befindet
sich direkt an der Wohnanlage, der Bahnhof Bad Konig ist ebenfalls schnell erreichbar und
bietet Verbindungen Richtung Darmstadt, Frankfurt und Erbach. Zusatzlich sorgt die
Bundesstralie B45 fur eine guteregionale Verkehrsanbindung.

Bad Konigist als Kurstadt im Odenwald bekannt und bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Der nahegelegene Kurpark, die Odenwald-Ther me sowie zahlreiche
Wander- und Radwege machen den Standort besonder s attraktiv fir Naturliebhaber und
Ruhesuchende.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

