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Attraktive Kapitalanlage: ca. 7,6 % Renditeim
Zweifamilienhaus + Einlieger wohnung

Objektnummer: 25177032a

= S

KAUFPREIS: 260.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 162 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 259 m?
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Auf einen Blick

25177032a
ca. 162 m2
Satteldach
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2x Freiplatz

260.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
M assiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 202.70 kWh/m2a
G

12.03.2034

. 2022
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vollver mietetes M ehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten auf einem
ca. 259 m2 grof3en Grundstiick. Die Lage st ruhig, aber dennoch zentral —ein klarer Vortell
far Mieter und Investoren gleicher maf3en.

Dasmassiv gebaute Haus bietet insgesamt ca. 158 m2 Wohnflache, verteilt auf drei gut
geschnittene Einheiten. Die Erdgeschosswohnung mit ca. 41 m2 wurde vollstéandig saniert
und verfligt Gber einen eigenen Eingang. |m ersten Ober geschoss befindet sich eine ca. 70 m2
grof’e Wohnung mit grof3ziigigem Grundriss, wahrend die Wohneinheit im zweiten
Obergeschoss ca. 51 m2 umfasst und sich durch ihre kompakte, gut ver mietbare Struktur
auszeichnet.

Diejahrlichen Kaltmieteinnahmen betragen 19.680 €, wasin Verbindung mit der stabilen
Vermietungssituation eine attraktive Mietrendite von 6,8 % ergibt.

Die Ausstattung ist zweckmaRig und gepflegt. Die Zentralheizung wurde 2022 er neuert und
sorgt fiir eine effiziente War mever sorgung. Das Gebaude st teilunterkellert und bietet hier
zusatzlichen Stauraum sowie Platz fiir Haustechnik und Nebennutzung.

Zwei AulRenstellplatze gehoren zum Objekt und sind aktuell ver mietet. Die Umgebung
Uberzeugt durch eine angenehme Wohnlage mit guter Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten und Ver sorgungseinrichtungen.
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Ausstattung und Details

* 3Wohneinheiten

* 2 Separate Eingange

* Teilunterkellert

* EG Wohnung 2024 K ernsaniert
* Heizung aus 2022

* 8Zimmer

* Dachboden mit Ausbaupotential
* 2 AuRRenstellplatze
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Alles zum Standort

Dieses vollstandig ver mietete M ehrfamilienhaus befindet sich in der begehrten Kernstadt
von Ober zent-Beer felden und bietet eine zentrale Lage mit Zugang zu allen
Annehmlichkeiten destéglichen L ebens. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Restaur ants sind
in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Komfort im Alltag. Auch verkehrstechnisch ist
Beerfelden gut angebunden, Uber die Bundesstralien B45 und B460 erreicht man die
umliegenden Stadte von Eberbach bis Heppenheim schnell und bequem. Durch die
nahegelegene Bushaltestelle ist man bestens an das Busliniennetz angebunden.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv, da Schulen, Kindergarten und ein Sportplatz
nur ca. 15 Gehminuten entfernt sind.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 202.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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