Osterburken

Einfamilienhaus in zentraler Lage mit
Expansionsoption!

Objektnummer: 25177019

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 245.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 81 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 700 m2
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Objektnummer: 25177019 - 74706 Osterburken

Auf einen Blick

25177019 245.000 EUR

ca. 81 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1962 renovierungsbedurftig

2 x Freiplatz, 1 x :

Garage Massiv
Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 280.00 kWh/m?2a
H

17.07.2035

: 2001

Ol
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Ein erster Eindruck

Einfamilienhaus mit Potenzial in guter Lage — Ideal fur Individualisten und Visionare

Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahre 1962 in Massivbauweise
bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, Ihre Wohntrdume nach eigenen Vorstellungen zu
verwirklichen. Auf einem grof3ziigigen Grundstlick gelegen und von massiven
Zaunelementen umrahmt, Gberzeugt die Immobilie durch ihre solide Bausubstanz, eine
attraktive Lage und flexible Nutzungsmoglichkeiten. Der Dachboden ist ausbaufahig, das
Treppenhaus ist hierflr dementsprechend vorbereitet.

Im Erdgeschoss stehen derzeit mehrere Raume zur Verfligung, die bereits
wohnraumé&hnlich genutzt wurden und sich ideal als Buro, Hobbyrdume oder als
Erweiterung der Wohnflache eignen — etwa fiir ein Mehrgenerationenkonzept oder das
Arbeiten von Zuhause.

Das Obergeschoss beherbergt klassische Wohnbereiche mit guter Raumaufteilung, die
nach einer Sanierung modernen Wohnkomfort bieten konnen. Grol3e Fensterflachen
sorgen fiir ein angenehmes Tageslichtambiente.

Der groR3e Garten an der Hinterseite des Hauses bietet ausreichend Platz zum
Entspannen, erganzt wird dieser Bereich optimal durch das geraumige Gartenhaus.

Das Angebot wird durch eine Einzelgarage und diverse Stellplatzméglichkeiten im
Innenhof abgerundet.

Dieses Haus ist perfekt fur handwerklich Begabte, Investoren oder Bauherren, die den
Charme einer Bestandsimmobilie mit der Freiheit individueller Sanierung verbinden
mdchten. Lassen Sie sich vom Potenzial dieser Immobilie inspirieren — hier kdnnen Sie
Wohnen nach lhren eigenen Vorstellungen realisieren!
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Ausstattung und Detalils

* Garage

* Stellplatzmaoglichkeiten im Innenhof
* Balkon

* Gartenhaus
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Alles zum Standort

Osterburken ist eine Kleinstadt im Neckar-Odenwald-Kreis, der zum Regierungsbezirk
Karlsruhe gehort. Sie liegt im nordostlichen Teil Baden-Wirttembergs, nahe der Grenze
zum Bundesland Bayern.

Osterburken befindet sich am Ubergang zwischen dem Bauland (Teil des Hohenloher-
Haller-Raumes) und dem sidlichen Odenwald. Die Stadt liegt in einer htigeligen
Landschaft, die durch Walder und landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt ist. Alle
weiterfiihrenden Schulen sind vor Ort fest etabliert.

Die Verkehrsanbindung ist Uber folgende Wege mdglich:

Bahn: Osterburken ist ein bedeutender Knotenpunkt an der Bahnstrecke
Wirzburg—Stuttgart (Frankenbahn) sowie der Strecke nach Lauda-Kénigshofen. Der
Bahnhof verbindet Nord- und Stddeutschland. Eine Hauptverbindung der Bahn nach

Heidelberg/Mannheim/Kaiserslautern (S1) - mit ICE-Anschluss besteht ebenso.

Stral3e: Die Stadt liegt an der B 292 (Bruchsal-Lauda-Kdnigshofen) und in ca. 2KM
Entfernung zur A 81 (Wirzburg—Stuttgart), was gute Autoanbindungen ermdoglicht.

Die nachstgrol3eren Stadte im Umbkreis befinden sich:
Heidelberg: ca. 60 km westlich

Wirzburg: ca. 70 km norddstlich

Heilbronn: ca. 45 km stidwestlich

Stuttgart: ca. 100 km stdwestlich
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 280.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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