Paderborn

Vielsatig nutzbare Immobilie in unmittelbarer Nahe
zur Universitat in Paderborn

Objektnummer: 26040033

KAUFPREIS: 719.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 263 m? ¢ ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 904 m?
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Objektnummer: 26040033 - 33098 Paderborn

Auf einen Blick

26040033
ca. 263 m2
Satteldach
11

3

1967

1x Carport, 2x
Freiplatz, 1 x Garage

719.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision betragt
2,38 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Massiv
Terrasse, GasteeWC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
ol 274.60 kWh/m2a
04.11.2035 H

Ol 1967
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IMMOBILIEN

Objektnummer: 26040033 - 33098 Paderborn

Diel mmobilie
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Objektnummer: 26040033 - 33098 Paderborn

Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Grundrisse

Arbeitszimmer

Kinderzimmer 1 Hauptschlafzimmer

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 3

Wohn-/ Essbereich
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Hauptschlafzimmer

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2 -! Flur

I —

Balkon |
|

Wohnzimmer




Kellerraum 3

Wohn-/Schlafbereich

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 263 m2 auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 904 mz2 vielfaltige Nutzungsméglichkeiten fir Familien,

M ehr gener ationenhaushalte oder K&aufer, die Wohnen und Vermieten miteinander
kombinieren méchten. Die Immabilie Uberzeugt durch ihre grof3ziigigen Platzver héltnisse,
eine solide Bausubstanz sowie einen gepflegten Gesamtzustand.

Dasim Jahr 1967 errichtete Gebaude wurde 1996 umfassend moder nisiert und saniert. Die
Wohnflache verteilt sich auf zwei Wohneinheiten und erméglicht dadurch ein hohes Mal an
Flexibilitat. Ob als Zuhause fir eine grof3e Familie, fr mehrere Generationen unter einem
Dach oder mit einer vermieteten Einheit zur zusétzlichen Einnahmeerzielung —die
Immobilie passt sich unter schiedlichen L ebenssituationen an.

Die grof3zligig geschnittenen R&ume bieten zahlr eiche Gestaltungsmoglichkeiten und
schaffen eine angenehme Wohnatmosphar e. Gleichzeitig sor gen die getrennten
Wohneinheiten fiir ausreichend Privatsphare und individuelle Nutzungskonzepte.

Auch dasrund 904 m2 grof3e Grundstiick bietet viel Platz zur freien Entfaltung. Ob Garten,
Spielbereich fur Kinder oder gemutliche Aufenthaltsflachen im Freien — hier stehen hnen
zahlreiche M dglichkeiten zur Verfiigung, den Aul3enbereich nach Ihren Wiinschen zu
gestalten.

Fur zeitgemal3en Wohnkomfort sorgt die Zentralheizung, dieim Zuge der

M oder nisierungsmalnahmen erneuert wurde und eine zuver lassige War mever sorgung
gewahrleistet. Der gepflegte Zustand der Immobilie ermdglicht einen unkomplizierten
Einzug und bietet gleichzeitig Potenzial fur individuelle Anpassungen.

I nsgesamt préasentiert sich dieses Zweifamilienhaus als attraktive | mmobilie mit
grof3zigigem Platzangebot, flexiblen Nutzungsmdglichkeiten und einem weitlaufigen
Grundstiick. Eine Besichtigung lohnt sich, um das Potenzial und die vielseitigen

M 6glichkeiten dieser Immabilie personlich kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

- gute Raumaufteilung

- Olheizung

- Ollager

- grofRzuigiger Garten mit Terrasse
- Balkon

-1 Garage

- 1 Carport

- Teilunterkellert

- Ostausrichtung
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Alles zum Standort

Paderborn vereint urbanes L eben mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einem
vielfaltigen Angebot, das besonders Familien anspricht. Als Verwaltungs- und
Wirtschaftsstandort bietet Paderborn hier eine stabile und zukunftsorientierte Umgebung,
die durch eine ausgewogene Mischung aus Fachkr aften, Studierenden und offentlichen
Haushalten gepragt ist. Die hervorragende Anbindung an Bildungseinrichtungen,
Gesundheitsver sorgung und den offentlichen Nahver kehr macht Paderborn zu einem
idealen L ebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf Komfort und eine nachhaltige

L ebensqualitat legen.

Inmitten dieses urbanen Zentrums finden Familien ein Umfeld, das durch seine dichte,

inner stadtische Struktur mit saniertem Altbestand und moder nen Wohnkonzepten

Uber zeugt. Die Nahe zu zahlreichen Grinflachen und Spielplatzen schafft Raum fur
unbeschwerte Stunden im Freien und fordert einelebendige Gemeinschaft. Die kurzen Wege
zu Schulen und Kinder gérten sowie vielféaltige Freizeitmdglichkeiten unter streichen den
familienfreundlichen Charakter der Stadt und bieten ein sicheres, gebor genes Zuhause fiir
Grof3und Klein.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist hier besonders umfangreich. Kindertagesstatten
und Grundschulen sind ful3laufig erreichbar. Fir altere Kinder und Jugendliche stehen
renommierte weiterfilhrende Schulen in angenehmer Nahe zur Verfligung. Die Univer sitat
Paderborn ist ebenfalls fuRlaufig erreichbar und bietet Perspektiven flr die gesamte
Familie. Die Gesundheitsver sorgung ist mit Facharzten, Allgemeinmedizinern und
Apotheken in unmittelbarer Nahe optimal gewahrleistet, sodass Eltern und Kinder jeder zeit
schnell und unkompliziert medizinische Betreuung finden. Die Nahe zu mehreren Parks und
Spielplatzen ladt zu erholsamen Stunden und aktiver Freizeitgestaltung ein. Sporthallen und
Jugendtreffs bieten dartber hinaus vielfaltige M 6glichkeiten zur Bewegung und sozialen
Begegnung. Fir den téglichen Bedarf sind Supermérktein kiirzester Zeit bequem zu Ful3
erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien
sowie durch den Haubtbahnhof Paderborn gewahrleistet, was flexible M obilitat fur die
ganze Familie sicher stellt.

Diese zentrale Lagein Paderborn bietet Familien ein har monisches Zusammenspiel aus
urbanem Komfort, Sicherheit und einer lebendigen Gemeinschaft. Hier finden Sie nicht nur
ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern eine
ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en konnen —ein idealer L ebensmittelpunkt fur die
Zukunft Ihrer Familie.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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