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Bad Lippspringe

Single- und Parchenwohnung dir ekt am Park!

Objektnummer: 26040020

KAUFPREIS: 122.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 53 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26040020
ca. 53 mz2
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122.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Elektro

28.10.2028

Elektro

Verbrauchsausweis
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von-p
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Hier ist die bezahlbare Wohnung fur Singlesund Parchen, in traumhafter Lage! Ein
besonder es Highlight sind die zwei Balkone, einer davon mit Blick in den Ehrenhain-Park.
Zudem wurde die Wohnung weitgehend moder nisiert und bietet eine tolle Raumaufteilung.

Aufteilung:

Vom Eingang aus kommen Siein den Flur. Nach links gelangen Sie in das Schlafzimmer, mit
Balkon zum Hinter hof. Vom Schlafzimmer auslinks betreten Siein das stylisch

moder nisierte Duschbad. Von der Eingangstiir rechts gesehen befindet sich das helle
Wohnzimmer, mit angrenzender Kliche. Ebenso gelangen Sie von hier auf den vorderen
Balkon, mit fantastischem Blick auf den Ehrenhain-Park.

Ausstattung:

Flur, Bad und Kiche sind mit Feinsteinzeug ausgelegt. Das Wohnzimmer mit Teppichboden
und das Schlafzimmer mit Echtholzparkett. Zudem bietet die Wohnung einen schonen
Balkon, mit Blick ins Griine. Beide Balkone verfligen Gber einefest installierte Beleuchtung.
DasHausliegt am Rand der Ful3ganger zone. Gemeinschaftliche Parkpléatz befinden sich
hinter dem Haus, auf dem eigenen Grundstiick.

DasHaus verfligt Uber einen Fahrstuhl.
M 6glichkeiten:

Neben der Eigennutzung ware hier, aufgrund der ausgesprochen guten Lage im Kurort Bad
Lippspringe, grundsatzlich auch eine Ferienver mietung der Wohnung maglich.
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Ausstattung und Details

- ruhige, zentrale Lage

- FuBboden aus Feinsteinzeug im Flur, Bad und Kiche
-Teppichboden im Wohnzimmer

- Echtholzparkett im Schlafzimmer

- zwel Balkone

- Fahrstuhl im Haus

- Parkmdglichkeit hinterm Haus

- Einbaukiicheim Preis enthalten




Objektnummer: 26040020 - 33175 Bad Lippspringe

Alles zum Standort

Diese seltene Gelegenheit liegt am Rande der FulRganger zone und nur ca. 100 m vom
Gartenschaugelande entfernt. Zwischen Gartenschaugelande und der Immobilie befindet
sich ebenfalls eine kleine Par kanlage.

Sie gehen aus dem Haus und befinden sich im direkten Zentrum von Bad Lippspringe, bei
gleichzeitig herrlicher Ruhe.

Unter den heilklimatischen Kurorten in Deutschland ist Bad Lippspringe eine ausgesuchte
Perle. Die ostwestfalische Kleinstadt mit ihren aktuell etwa 15.000 Einwohnern liegt in einer
von der Natur einmalig verwoéhnten L andschaft. Im Norden locken Eggegebirge und
Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und Wandertouren. Direkt daran anschlief3end,
im Stiden, bildet sich die malerische Silhouette der Senne mit ihrer urwichsigen
Heidelandschaft ab. Zudem sind Ausflugsziele wie das Her mannsdenkmal und die
Externsteine, mit dem Pkw, schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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