Bad Wiinnenberg

Licht, Raum und L ebensqualitat —enzugsfertiges
Zuhause mit Einliegerwohnung

Objektnummer: 25198036-2

KAUFPREIS: 349.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 295,15 m2 ¢ ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 842 m?
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Auf einen Blick

25198036-2 349.000 EUR

ca. 295,15 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x dernisiert

Garage modernisier
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 124.90 kWh/m?2a
20.12.2035 D

Gas 2001
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liegt auf einem ca. 842 m2 grof3en
Grundstiick in ruhiger Lage und tUber zeugt durch solide Bauweise, durchdachte
Raumaufteilung und moderne Ausstattung. Die Gesamtwohnflache von rund 295 m2 verteilt
sich auf 232 m2in der Hauptwohnung und 63 m2in der Einliegerwohnung.

Das urspringlich in den 1920er Jahren errichtete Haus wur de 1996 umfassend saniert und
2001 durch einen modernen Anbau erweitert. Laufende M oder nisierungen, darunter neue
dreifachverglaste Fenster im Anbau (2020), unterstreichen den gepflegten Zustand. Beheizt
wird die Immobilie Gber eine zentrale Gasheizung.

Die Hauptwohnung bietet im Erdgeschoss einen offenen K lichen- und Essbereich mit
Kamin, Sitzfenster und Zugang zum Garten sowie Hauswirtschaftsraum und Gaste-WC. Im
Ober geschoss befinden sich ein helles Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern, drei
Schlafzimmer und ein Bad mit Dusche und Wanne. Das Dachgeschoss ergénzt das
Raumangebot um ein weiteres Schlafzimmer mit Balkonzugang, ein grof3ziigiges Bad mit
Sauna sowie einen flexibel nutzbaren Raum.

Die Einliegerwohnung verfligt Uber Kiiche, Bad sowie Wohn- und Schlafzimmer, ergénzt
durch Kamin und eigene Terrasse—ideal zur Vermietung oder fr
M ehr gener ationenwohnen.

Der liebevoll gestaltete AulRenbereich tiber zeugt mit neu gepflasterter Zufahrt (2024),
Doppelgarage, zwei Terrassen, einem Gewachshaus und eingefriedetem Garten mit viel
Privatsphéare.
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Ausstattung und Details

Besonder heiten

Zentralstaubsauger

W ascheschacht

Grundstiick komplett eingezaunt

Zentrale Wasser enthértungsanlage

Solarther mieanlage zur War mwasser gewinnung
Wallbox -L adestation fuir Elektrofahrzeuge
Sanierungen

1996 umfassend saniert und umgebaut

2001 — Anbau in Holzstander bauweise; in diesem Zuge komplette Dacher neuerung und
Ausbau des DG

2016 — Austausch Gastherme & War mwasser speicher
2019

EG-OG-DG Anbau: Fenster komplett neu

EG Anbau: komplette Renovierung

EG Anbau: Einbau FuRbodenheizung

2022 — Sauna

2024 —Vorplatz und Zufahrt neu gepflastert
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Alles zum Standort

M eerhof —der Underdog am Rande des Paderborner Landkreises!

Die naturnahe I dylle sowie die Nahe zur GrofR3stadt Pader born werden hier optimal vereint.
Durch die Autobahnanbindung ist man in gut 20 Minuten in der Paderborner Innenstadt
oder am Arbeitsplatz. Dar Uiber hinaus besteht eine sehr gute Verkehrsanbindungin
Richtung Dortmund und Kassel. Der Flughafen Pader born/Lippstadt ist ebenfallsin rund 35
Minuten erreichbar. Hohe L ebensqualitat wird hier mit einer hervorragenden Infrastruktur
vereint.

Zudem hat man durch die nahegelegenen Stadte Mar sberg, Lichtenau und Bad
Wiinnenber g kur ze Wege zu Arzten, Apotheken, groRen Super marktketten sowie

weiter fiihrenden Schulen. Der Kindergarten, ein Lebensmittelladen, ein Friseur sowie eine
Bushaltestelle sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Der Sportverein bietet durch seine
grolRe Bandbreite viele M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zahlreiche Gelegenheiten,
Teil des Dorflebens zu wer den.

M eerhof, ein optimal gelegener Ortsteil der Stadt Mar sberg, vereint naturnahes Wohnen mit
einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Eingebettet zwischen Feldern, Wiesen und
ausgedehnten Waldern am Rande des Natur par ks Eggegebir ge bietet der Ort ideale
Voraussetzungen fur Ruhe, Erholung und aktive Freizeitgestaltung direkt vor der Haustdr.
Spaziergange, Wander - oder Radtour en beginnen hier unmittelbar.

M eerhof ist damit ein Wohnort, der sowohl Natur freunden, Familien und Berufspendlern
ideale Bedingungen bietet —ein Stlick L ebensqualitat mitten im Grinen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

