Bad Lippspringe

Elegantes Wohnen auf zwei Ebenen mit
herrlichem Garten
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MIETPREIS: 1,900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 189 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26040013
ca. 189 m?
Walmdach
4

3

1

1959

4 x Freiplatz

1.900 EUR
460 EUR
Maisonette
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 137.34 KWh/m?a
E
26.04.2029
1959
Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig ausgestattete Maisonettewohnung aus dem Jahr 1959 bietet ca.
189 m? Wohnflache mit groBziligigem Grundriss und viel Charme. Sie liegt in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus auf einem weitlaufigen Grundstiick mit schénem
Gartenanteil und altem Baumbestand. Dank der Stidwest-Ausrichtung genieBen Sie

optimale Sonnenverhaltnisse und erholsame Stunden im Griinen.

Die Wohnung verfligt Uber vier Zimmer, darunter drei groBzilgige Schlafzimmer,
einen offen gestalteten Wohnbereich mit Kaminofen sowie eine moderne
Einbauklche mit hochwertigen Geraten. Hochwertige FuBbdden, stilvolle
Einbaumobel und durchdachte Beleuchtung sorgen flr ein stimmiges Gesamtbild.

Eine fest installierte Sauna bietet zusatzlichen Komfort.

Ein besonderes Highlight ist die Raumaufteilung auf zwei Ebenen, verbunden durch
eine elegante Treppe. Die untere Ebene liegt im Souterrain — jedoch mit normalen
Fenstern und wohnlichem Charakter. Hier befinden sich unter anderem die

Schlafraume sowie ein groBes Bad mit Wanne und Dusche.

Zudem bietet die Wohnung vier Stellplatze direkt auf dem Grundstlick, eine
effiziente Zentralheizung sowie eine moderne Dammung. Die Lage kombiniert Ruhe
mit guter Anbindung und Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen — ideal flr Paare

oder Familien.
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Ausstattung und Details

- sehr gute Ausstattung

- hochwertige FuBbdden

- Kaminofen

- Einbaukilche

- Diverse Einbaumobel

- groBer Garten mit altem Baumbestand
- Sudwest-Ausrichtung

- Sauna

- Beleuchtung in jedem Raum

- vier Stellplatze
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Alles zum Standort

Unter den heilklimatischen Kurorten in Deutschland ist Bad Lippspringe eine
ausgesuchte Perle. Die ostwestfalische Kleinstadt mit ihren aktuell etwa 15.000
Einwohnern liegt in einer von der Natur einmalig verwohnten Landschaft. Im Norden
locken Eggegebirge und Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und
Wandertouren. Direkt daran anschlieBend, im Siden, bildet sich die malerische

Silhouette der Senne mit ihrer urwiichsigen Heidelandschaft ab.

Als die ,Grine Lunge Ostwestfalens” ist Bad Lippspringe inzwischen bundesweit
bekannt. Nicht nur atemwegserkrankte Gaste wissen das hier vorherrschende
reizarme Mittelgebirgsklima und die hohe Luftqualitat besonders zu schatzen. Bad
Lippspringe tragt seit 1982 als einziges Bad in Nordrhein-Westfalen gleich zwei der
landesweit bedeutendsten Pradikate: ,Staatlich anerkanntes Heilbad" und
LHeilklimatischer Kurort”. Im Jahr 2005 wurde der Badestadt aufgrund ihrer
vorbildlichen Urlaubs- und Umweltstandards zusatzlich die Auszeichnung

,Premium Class" zuerkannt.

Und auch das sollte nicht vergessen werden: Seit 2004 darf sich Bad Lippspringe
offiziell die ,Blumenstadt” nennen. Als Teilnehmer des bundesweit viel beachteten
Wettbewerbs ,Unsere Stadt bliht auf” war ihr zuvor von einer Fachjury die
Goldmedaille zugesprochen worden. 2017 ist Bad Lippspringe Ausrichter der

Landesgartenschau.
Wer einen ausgedehnten Spaziergang unternehmen moéchte, wird den stadtischen
Kurwald mit seinen insgesamt mehr als 25 km steigungsfreien Wegen schnell

maogen. Fur ausgiebige Wandertouren empfiehlt sich der nahegelegene Hochwald.

Alle Dinge des taglichen Lebens kdnnen Sie in Bad Lippspringe erledigen. Eine




weitere Besonderheit ist das eigene Rathaus, das mit allen Amtern einen sehr

blrgernahen Service bietet.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
INTERESSENT bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-8728990

E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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