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Warburg

Wohnen auf einer Ebene — Bungalow in Daseburg

Objektnummer: 25040044
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KAUFPREIS: 209.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 112,45 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.000 m?2
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Objektnummer: 25040044 - 34414 Warburg

Auf einen Blick

25040044

ca. 112,45 mz
5

3

1

1973

16 x Freiplatz, 2 x
Garage

209.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
320.80 kWh/m2a
08.05.2035 H
1973
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-
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Ein erster Eindruck

Dieser Bungalow aus dem Jahr 1973 befindet sich auf einem rund 1.000?m2 grof3en
Grundstiick mit gepflegtem, altem Baumbestand und bietet reichlich Platz fir Familien,
Paare oder alle, die das Wohnen auf einer Ebene mit viel Raum und Komfort schéatzen.
Die geraumige Kliche bietet ausreichend Platz fur einen Esstisch und Uber zeugt mit einer
vor handenen Einbaukiiche. Ein méglicher Zugang fuhrt direkt insangrenzende
Wohnzimmer —ideal fir eine offene, kommunikative Gestaltung des Wohnber eichs. Das
helle Wohnzimmer gewahrt zudem einen schonen Blick auf die Terrasse und in den
weitlaufigen Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt.

Mit drel gut geschnittenen Schlafzimmern sowie einem zusatzlichen Dur chgangszimmer
stehen flexible Nutzungsmoglichkeiten zur Verfligung — ob als Arbeitszimmer, Gastezimmer
oder Ankleide. Das Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet und bietet
Tagedlicht.

DasHausist voll unterkellert. Hier befinden sich mehrereteils beheizbare Raume, ein
grofRer Partykeller mit Theke — perfekt fur gesellige Abende — sowie weiter e praktische
Nutzflachen. Die Gasheizung wurde 2019 moder nisiert.

Abgerundet wird das Angebot dur ch eine Doppelgarage und den grof3ztigigen Garten mit
altem Baumbestand — ein Zuhause mit vielen M 6glichkeiten in ruhiger, gewachsener
Wohnlage.
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Ausstattung und Details

- Ca. 1.000?m2 Grundstiick mit altem Baumbestand

- Einbaukiiche

- HellesWohnzimmer mit Blick auf Terrasseund Garten
- Badeziimmer mit Dusche und Badewanne

- Voll unterkellert

- Gasheizung (erneuert 2019)

- Doppelgarage
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Alles zum Standort

Willkommen in Daseburg, einem malerischen Ortsteil der Stadt Warburgim Kreis Hoxter.
Das Objekt liegt in einer 1andlichen Umgebung und ist dennoch gut an die Infrastruktur der
Stadt Warburg angebunden, welche zahlr eiche Einkaufsmoglichkeiten, Freizeitaktivitaten
und schulische Bildungsangebote sowie Kinder betr euungsmaoglichkeiten bietet.

Eine Hauptattraktion stellt sich der Desenberg dar, welcher mit einer Hohe von 343,6 m 0.
NHN die markanteste Erhebung der War burger Borde abbildet.

Die nachste Bushaltestelle, War burg-Daseburg Mitte, befindet sich nur etwa 300 M eter
entfernt und wird regelmaRig angefahren. Der Bahnhof Warburg liegt ca. 5 Kilometer
entfernt, und die Autobahn A44 ist Gber die Anschlussstelle 45 Warburg in nur 15 Minuten
zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 320.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.
Die Energieeffizienzklasseist H.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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