Bad Lippspringe

Grol3ziugiges Grundsttick mit Bestandssmmobilie und
attraktiven Entwicklungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 26040022

KAUFPREIS: 449.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 233,31 m2 ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.008 m?
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Auf einen Blick

26040022 449.000 EUR

ca. 233,31 mz Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision betragt

10 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

2 Sanierungsbedurftig

1920 Massiv

1x Freiplatz, 1 x Garage Terrasse, Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 467.31 kWh/m?2a
09.08.2036 H

Gas 1920
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Diesesinsgesamt ca. 1.008 m2 grof3e Grundstiick befindet sich in attraktiver und zentraler
Lagevon Bad Lippspringe und er6ffnet vielfaltige Per spektiven flr Eigennutzer, I nvestoren
sowie Projektentwickler. Die Kombination aus grof3zigiger Grundstticksflache, gewachsener
Wohnlage und einer hervorragenden infrastrukturellen Anbindung macht diese Immobilie
zu einer seltenen Gelegenheit mit nachhaltigem Entwicklungspotenzial.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein freistehendes Wohnhaus mit einem

Ur sprungsbaujahr von ca. 1920. Die Immobilie ver fligt Gber insgesamt zehn Zimmer,
darunter sechs gut geschnittene Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine grof3zligige Dachterrasse, die vielfaltige M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung bietet. DasHaus ist teilweise unterkellert und verfugt Uber eine
Garage sowie einen Aul3enstellplatz. Die vorhandene Heizungsanlage ssammt aus dem Jahr
1995.

Die Bestandsimmobilie befindet sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand und bietet
Kaufern mit handwerklichem Geschick oder einer umfassenden M oder nisier ungsplanung
die M 6glichkeit, den Charakter des Hauses mit zeitgemaRem Wohnkomfort zu verbinden.
Umfangreiche Moder nisierungs- und Sanierungsmaf3nahmen sind einzuplanen, um die
Immobilie an heutige Wohn- und Ener giestandar ds anzupassen.

Alternativ er 6ffnet das grof3ziigige Grundstiick hervorragende M dglichkeiten fur eine
vollstandige Neuentwicklung. Je nach baur echtlichen Voraussetzungen und
Genehmigungslage war e beispielsweise die Errichtung eines moder nen M ehrfamilienhauses,
eines Doppelhauses oder eines anderen zeitgemafien Wohnprojekts denkbar. Somit eignet
sich das Objekt gleichermafien fir Kaufer, die den Bestand erhalten und moder nisieren
madchten, wie auch flr Investoren und Bautrager, die das Entwicklungspotenzial des
Grundstiicks ausschopfen mochten.

Ob als anspruchsvolles Sanier ungspr oj ekt mit historischem Charme oder als Grundlage fur
eine zukunftsorientierte Neubebauung — diese Immobilie bietet vielfaltige M dglichkeiten,
individuelle Wohn- oder Investitionskonzeptein einer der gefragtesten Lagen von Bad
Lippspringe zu realisieren.
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Ausstattung und Details

- Ca. 1.008 mz grof3ztigiges Grundsttick

- Freistehendes Einfamilienhaus

- 10 Zimmer, davon 6 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- Grof3zugige Dachterrasse

- Teilkeller

- 1 Garage sowie 1 AuRenstellplatz

- Vielfaltige M oder nisierungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten
- Attraktives Grundsttick mit Entwicklungspotenzial
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer sehr guten Lage von Bad Lippspringe. Die Innenstadt,
Kurparks, Westfalen-Ther me sowie Schulen, Arzte, Apotheken, Bushaltestelle und alle
Einkaufsmoglichkeiten kénnen Sie bequem in wenigen Minuten erreichen.

Paderborn erreichen Sie mit dem Auto oder per Busin ca. 15 Minuten.

Unter den heilklimatischen Kurorten in Deutschland ist Bad Lippspringe eine ausgesuchte
Perle. Die ostwestfalische K leinstadt mit ihren aktuell etwa 17.000 Einwohnern liegt in einer
von der Natur einmalig verwdhnten Landschaft. Im Norden locken Eggegebirge und
Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und Wandertouren. Direkt daran anschlief3end,
im Stiden, bildet sich die malerische Silhouette der Senne mit ihrer urwichsigen
Heldelandschaft ab.

Alsdie, Grine Lunge Ostwestfalens' ist Bad Lippspringe inzwischen bundesweit bekannt.
Nicht nur atemwegser krankte Gaste wissen das hier vor herrschende reizarme
Mittelgebirgsklima und die hohe L uftqualitat besonders zu schatzen. Bad Lippspringe tragt
seit 1982 als einziges Bad in Nordrhein-Westfalen gleich zwei der landesweit bedeutendsten
Préadikate: , Staatlich anerkanntesHellbad" und ,, Heilklimatischer Kurort“. Im Jahr 2005
wurde der Badestadt aufgrund ihrer vorbildlichen Urlaubs- und Umweltstandar ds
zusétzlich die Auszeichnung ,, Premium Class* zuerkannt.

Und auch das sollte nicht ver gessen werden: Seit 2004 darf sich Bad Lippspringe offiziell die
» Blumenstadt” nennen. Als Teilnehmer des bundesweit viel beachteten Wettbewer bs

, Unsere Stadt bliht auf* war ihr zuvor von einer Fachjury die Goldmedaille zugesprochen
worden. 2017 war Bad Lippspringe Ausrichter der Landesgartenschau.

Wer einen ausgedehnten Spazier gang unternehmen mdochte, wird den stadtischen Kurwald
mit seinen insgesamt mehr als 25 km steigungsfreien Wegen schnell mogen. Fur ausgiebige
Wandertouren empfiehlt sich der nahegelegene Hochwald.

Alle Dinge destaglichen Lebenskodnnen Siein Bad Lippspringe erledigen. Eine weitere
Besonder heit ist das eigene Rathaus, das mit allen Amtern einen sehr biirgernahen Service
bietet.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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