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Auf einen Blick

25040040 279.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1900 Kaufpreises
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Strom 337.00 kWh/m?2a
H
30.07.2035
1900
Elektro
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Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht hier ein grof3es Einfamilienhaus aus dem Jahr 1900, welches 1922
erweitert wurde, das auf einem ca. 417?m2 grof3en Grundstiick in einer angenehm ruhigen
und familienfreundlichen Wohngegend errichtet wurde.

Mit einer Wohnflache von rund 160?m2 auf zwei Etagen bietet das Haus ausreichend Raum
far Familien und alle, die grof3ziigiges Wohnen mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
schatzen. I nsgesamt stehen 6 Zimmer zur Verfligung, darunter vier klassische
Schlafzimmer. Je nach Bedarf |&sst sich zusétzlich ein weiteres Zimmer als Gaste-, Kinder -
oder Arbeitszimmer gestalten — sodass bei Wunsch bis zu 5 Schlafzimmer realisierbar sind.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Flur, der in den offen konzipierten Wohn- und
Essbereich mit herrlichem Blick in den Garten Uber geht. Grof3e Fenster flachen sorgen hier
fur viel Tageslicht und eine freundliche, helle Wohnatmosphére. Die separ ate K liche bietet
reichlich Platz fiir kulinarische Aktivitaten und ist mit allen nétigen Anschliissen
ausgestattet. Ebenfallsim Erdgeschoss befinden sich ein Badezimmer mit Dusche sowie ein
weiteres Zimmer, das flexibel als Schlafzimmer oder Biiro genutzt wer den kann.

Das Ober geschoss beher ber gt bis zu vier weiter e gut geschnittene Schlafziimmer sowie ein
zweites Badezimmer. Die Raume Uber zeugen dur ch ihre angenehme Grof3e, den guten
Schnitt und ein wohnliches Ambiente.

Zusatzlichen Stauraum bietet der vollstéandig unterkellerte Bereich, der sich ideal als
Abstellflache, Waschkiiche oder Hobbyraum nutzen l&sst.

Beheizt wird das Haus mittels Nachtspeicher heizung.

Der grofRziigige Garten rundet das Angebot ab und ladt zu vielfaltigen Aktivitaten ein —ob
zum Spielen, Entspannen oder Gértnern. Die geschitzte L age und die ansprechende
Grundstiicksgestaltung sorgen fur Privatsphare und ermaglichen gemutliche Stunden im
Grunen.

Dieses Einfamilienhausist ein ideales Zuhause fir Familien oder Paare, die Wert auf ein
behagliches Wohnumfeld, grof3ziigige Raumver haltnisse und einen gepflegten Aul3enbereich

legen.

Bel Interesse melden Sie sich gerne bei uns. Wir vereinbaren mit |hnen einen gemeinsamen
Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

* gute Raumaufteilung

» schéner Garten

* ruhige und idyllische Wohnlage

e unterkellert

 Austausch der Fenster zum Garten (2018)
e Austausch der Fenster zur Straf3e (1995)
 Dachsanierung 1993

 Verklinkerung 1997

 Aufstockung 1922
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Alles zum Standort

Die lmmabilie befindet sich im attraktiven Paderborner Ortsteil Neuenbeken —einer
besonder s gefragten Wohnlage am 6stlichen Stadtrand. Eingebettet in diereizvolle

L andschaft am Rand des Eggegebirges ver eint Neuenbeken die Vor ziige naturnahen
Wohnens mit einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum von
Paderborn.

Neuenbeken ist gepragt von einer gewachsenen, ruhigen Wohnstruktur mit Giberwiegend
Ein- und Zweifamilienhausern sowie grofRziigigen Gérten. Die Umgebung bietet ein
familienfreundliches und zugleich idyllisches Wohnumfeld, das sich durch eine hohe

L ebensqualitat auszeichnet. Besonder s hervorzuheben ist die Nahe zur Natur: Walder,
Felder und gut ausgebaute Wander - und Radwege — darunter der beliebte Pader bor ner
Hohenweg — laden zu Erholung und Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustir ein.

Trotz der ruhigen Lageist die Infrastruktur des Stadtteils sehr gut ausgebaut. Vor Ort
befinden sich eine Grundschule mit offenem Ganztagsangebot, mehrere Kindertagesstatten,
eine Arztpraxis sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Weiterfiihrende Schulen,
grO3er e Einkaufszentren und eine umfassende medizinische Versorgung finden sich in der
nur etwa 15 Fahrminuten entfernten Paderborner I nnenstadt. Auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, insbesondere tber die Buslinie 8 des Pader Sprinters, ist eine regelmaiige
Anbindung gewahr leistet.

Verkehrstechnisch ist Neuenbeken giinstig gelegen: Uber die B64 und die A33 erreicht man
sowohl die I nnenstadt als auch angrenzende Stadte wie Detmold oder Bad Driburgin kurzer
Zeit. Die Lage kombiniert damit landliche Ruhe mit stadtischer Erreichbarkeit —ideal fir
Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende mit Anspruch.

I nsgesamt bietet Neuenbeken eine ausgewogene Mischung aus Natur, L ebensqualitat und
Infrastruktur —eine Wohnlage, die Ruhe und Komfort auf ideale Weise miteinander
verbindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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