
Paderborn / Dahl

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Nähe der
Universität

 

Objektnummer: 23040043

 

 
KAUFPREIS: 479.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 174 m2 • ZIMMER: 7 • GRUNDSTÜCK: 651 m2

 



Objektnummer: 23040043 - 33100 Paderborn / Dahl

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten

Ein erster Eindruck

Ausstattung und Details

Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner



Objektnummer: 23040043 - 33100 Paderborn / Dahl

Auf einen Blick

Objektnummer 23040043

Wohnfläche ca. 174 m²

Dachform Satteldach

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 7

Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Baujahr 1980

Stellplatz 1 x Freiplatz, 1 x
Garage

Kaufpreis 479.000 EUR

Haustyp Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2014

Zustand der
Immobilie

gepflegt

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 0 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

GAS

Energieausweis
gültig bis

06.10.2033

Befeuerung Gas

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergie-
verbrauch

93.40 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

C
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Paderborn-Dahl! Dieses freistehende

Einfamilienhaus in Massivbauweise, erbaut im Jahr 1980, ist eine wahre Perle und bietet

ein breites Spektrum an Wohnmöglichkeiten. Das Haus ist derzeit vom Eigentümer

bewohnt und befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Das Haus zeichnet sich

durch eine intelligente Raumaufteilung aus. Im Erdgeschoss finden Sie einen

großzügigen Wohnbereich, der viel Platz für geselliges Beisammensein und

Entspannung bietet. Die Küche ist funktional und gut ausgestattet. Im Erdgeschoss

wurde das Badezimmer im Jahr 2014 modernisiert und erstrahlt in zeitgemäßem Glanz.

Eine besondere Besonderheit dieses Hauses ist die Einliegerwohnung, die sich im

Obergeschoss befindet. Diese Wohnung verfügt über einen eigenen Balkon und eine voll

ausgestattete Einbauküche, was sie ideal für Gäste oder als separate Wohneinheit für

Familienmitglieder macht. Der Keller des Hauses ist komplett gefliest, teilweise mit

Tageslichtfenstern ausgestattet und einem eigenen Badezimmer. Hier haben Sie

ausreichend Platz für Lagerung oder sogar die Möglichkeit, zusätzliche Wohnfläche zu

schaffen. Ein direkter Zugang zum Garten macht den Keller besonders praktisch. Der

Garten ist liebevoll angelegt und bietet Platz für Ihre grünen Ambitionen. Ein neues

Gartenhaus steht zur Verfügung und eignet sich hervorragend für Gartenpartys und

gesellige Treffen im Freien. Neben einer Garage bietet das Anwesen auch zwei

Stellplätze, was Ihre Parkmöglichkeiten abrundet. WFA-Fördermittel! Jetzt Chancen

prüfen und von zinsgünstigen Darlehen und attraktiven Tilgungsnachlässen in Hohe von

10% des Darlehens profitieren! Die Einspeisevergütung der Photovoltaik ist ein weiteres

on top für die monatliche Hauhaltrechnung.
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Ausstattung und Details

- Photovoltaikanlage mit hoher Einspeisevergütung bis Mitte 2027

- Bodenbeläge teilweise Parkett

- 2014 Renovierung Badezimmer Erdgeschoss

- 2011 neue Fenster im Obergeschoss

- 2019 Gartenhaus

- Keller komplett gefliest, teilweise mit Tageslichtfenstern

- Bad mit Dusche und WC im Keller

- separates Gäste WC im Erdgeschoss

- zusätzlicher Lagerraum im Spitzboden
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohnlage von

Paderborn-Dahl. Die Umgebung ist geprägt von viel Grün und bietet eine angenehme

Wohnatmosphäre. Die Infrastruktur ist hervorragend, mit Grundschule und Kindergärten,

Einkaufsmöglichkeiten und Freizeiteinrichtungen in der Nähe. Eine sehr gute Anbindung

an die Kernstadt mit dem ÖPNV ist selbstverständlich. Besonders hervorzuheben ist die

Nähe zur Universität, die in wenigen Minuten mit dem Auto bzw. Bus oder aber mit dem

Fahrrad zu erreichen ist. In ebenfalls nur wenigen Autominuten erreichen Sie die B 64

oder die B6 8, die ebenfalls eine hervorragende Anbindung in alle Richtungen bieten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 6.10.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 93.40 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse

ist C. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

 

Kilianstraße 15  Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


