Coburg - Coburg Zentrum

Reprasentatives Wohn- und Geschaftshaus

Objektnummer: 26214001

BEciod sup

KAUFPREIS: 1.500.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 340 m2 « ZIMMER: 11 ¢« GRUNDSTUCK: 1.021 m?




Objektnummer: 26214001 - 96450 Coburg - Coburg Zentrum
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Objektnummer: 26214001 - 96450 Coburg - Coburg Zentrum

Auf einen Blick

26214001 1.500.000 EUR
ca. 340 m2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1907 2003
8 x Freiplatz saniert
Massiv
ca. 100 m2
Gaste-WC,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Fernwarme erforderlich
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Alexander J.N. Petrich
Geschaftsstelleninhaber

B4 alexander.petrich@von-poll.com
Qs +49 (0)172 - 9956 04 3
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Ein erster Eindruck

Dieses prachtvolle Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Jahr 1907 préasentiert sich nach einer
umfassenden Kernsanierung im Jahr 2003 in einem sehr gepflegtem Zustand und Uber zeugt
durch eine gehobene Ausstattungsqualitat sowie eine stilvolle Verbindung aus Tradition und
M oder nitéat.

Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 340 m2 verteilen sich insgesamt 11 Zimmer,
darunter finf komfortable Schlafzimmer und drei moder ne Badezimmer.

Dasca. 1.021 m2 grof3e Grundstlick bietet ein weitlaufiges Umfeld und ausr eichend
Freiraum. Neben dem Hauptgebéaude steht ein elegantes Nebengebaude zur Verfligung, das
multifunktionell nutzbar ist und somit zusatzlichen Raum fir individuelle I deen, Biro,
Gaste oder als Ruckzugsort bietet. Die Aul3enbereiche wer den aktuelle als PK W-
Stellplatzflache genutzt, lassen aber viel Platz fur gestalterische M 6glichkeiten, zur
Entspannung oder zur Préasentation | hres Geschaftes.

Der reprasentative Charakter des Hauses wird besonder s durch dasimposante Treppenhaus
unterstrichen, das nicht nur funktional, sondern auch ein ar chitektonisches Highlight
darstellt.

Die mit Liebe zum Detail ausgesuchte Ausstattung und die sor gfaltige M oder nisier ung
vereinen stilvolles Wohnen mit zeitgemaRer Technik. Bereits beim Betreten nehmen Siedie
liebevolle Ausarbeitung wahr, die das gesamte Anwesen pragt: Historische Elemente wurden
akzentuiert und gekonnt mit moder nen Komponenten erganzt. Die grol3zligig geschnittenen,
hellen Wohnraume profitieren von einer hervorragenden Lichtfihrung und schaffen eine
angenehm freundliche Atmosphére. Hier genief3en Sie Raumvielfalt auf htchstem Niveau —
ideale Voraussetzungen fir anspruchsvolles Wohnen, grof3e Familien oder die Verbindung
von Wohn- und Arbeitsbereich unter einem Dach.

Der Zustand des Hausesist tadellos und entspricht den Ansprichen gehobener Wohnkultur.

Ob Siereprasentative Raume fur Ihr Unternehmen suchen oder grof3ziigiges Wohnen mit
Flair bevor zugen — dieses Objekt bietet hnen zahlreiche Optionen zur Verwirklichung lhrer
individuellen Wiinsche.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungstermin zur Verflgung. Lassen Sie sich von diesem stilvollen Wohn- und
Geschaftshaus begeistern und entdecken Sievor Ort alle Facetten dieser einzigartigen
Immobilie.
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich in zentraler Lage in einem reprasentativem Umfeld von Wohn-
und Geschéftshausern.

Coburgist einelebendige Stadt mit Zukunft, die seit 2005 den Beinamen ,, Eur opastadt”
tragt. Die Vergangenheit zeigt sich in der bezaubernden Altstadt mit ihrem malerischen
Marktplatz.

Alseinesder wirtschaftlichen Zentren Bayernsweist Coburg eine hohe Dichte der
unter schiedlichsten Unternehmen auf. Die Fachhochschule geniefdt inter nationales Ansehen.

Coburg bietet Familien, ebenso wie Singles, Paaren oder Senioren ein attraktives
Gastronomie-, Kultur- und Freizeitangebot.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Uber die A73 haben Sie eine sehr gute Nord-
/Stidanbindung nach Erfurt und Bamberg.
Mehrmalstaglich halten | CE-Zilige zur Weiterfahrt nach Berlin und M iinchen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 7953830
E-Mail: coburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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