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Landshut

Reizvolle Raritat im Klotzimaller-Viertel!!!
Einzigartiges Atriumhaus mit viel Potenzial!!!

Objektnummer: 26085086

KAUFPREIS: 698.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 398 m?
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Objektnummer: 26085086 - 84034 Landshut

Auf einen Blick

26085086 698.000 EUR

ca. 127 m? Einfamilienhaus

5 K&uferprovision betr &gt

4 2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 Sanierungsbedurftig

1x Freiplatz, 1 x Garage Massiv

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 317.70 kWh/m2a
11.05.2036 H

Gas 1973
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse

Garage

Atriumgarten

www.von-poll.com




Gaste
Arbeits -
Hobbyraum

Heizung

W%q Flur

Hobbyraum
AR. Keller Keller

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Reizvolle Raritét!
Einzigartiges Atriumhaus mit viel Potenzial!

Dieses Atriumhaus aus dem Jahr 1973 ist eine seltene Gelegenheit fur alle, die das Besondere
suchen und einer aul3er gewdhnlichen Immabilie neuen Glanz verlethen méchten.

Auf einem Grundstlick von ca. 362 m2 zuzliglich ca. 36 m2 an einer Teilflacheim
Garagenbereich tberzeugt das Haus mit ca. 127 m2 Wohnflache mit 5,5 Zimmern —
komfortabel auf einer Ebene. Im UG befindet sich zusétzlich ein geraumiges Gastezimmer
mit zwei Tagedlichtfenstern, das sich auch als Arbeits- oder Hobbyraum nutzen l&sst.

Der ca. 130 m2 grof3e, innenliegende Atriumgarten bildet das Her zstlick mit viel
Privatsphére und zeichnet sich durch ein besonder es, geschiitztes Wohngefuhl aus.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungs- und moder nisier ungsbedir ftigen
Zustand. Bader, Boden, Turen und weitere Ausstattungsber eiche sollten erneuert werden;
auch energetische M alRnahmen bieten sich an. Damit besteht die M dglichkeit, das Haus nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten und eswieder als echtes Schmuckstiick in bester Lage
erstrahlen zu lassen.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gaszentralheizung.
1997 wur de eine komplette Dachsanier ung dur chgefihrt.
Zum Haus gehoren eine Einzelgar age sowie ein Stellplatz davor.

Auch hinsichtlich desin der Umgebung bekannten Grundwasserthemasist das Haus sehr
gut aufgestellt: Laut Gutachten wurde der Boden seiner zeit ausgetauscht und mit Kiesund
Humus aufgefllt; zusatzlich sorgt eéin Pumpensumpf fir weiter e Sicher heit. Diese
Maflinahmen haben sich Giber mehr als 50 Jahre bestens bewahrt. Lediglich ein- bis zweimal
kam es bei aul3ergewohnlichem Starkregen zu geringfiigigem Wassereintritt im Keller.

Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und iber zeugen Sie sich personlich von
den Vorteilen dieser attraktiven Immobilie.
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Alles zum Standort

Diese besondere Immobilie befindet sich in der KIdtzimillerstraeim beliebten Landshuter
Westen —einer attraktiven Wohnlage, die eine sehr gute I nfrastruktur mit hohem Freizeit-
und Erholungswert verbindet. Besondersreizvoll ist die Nahe zu den | sarauen mit ihren
weitlaufigen Grunflachen sowie Spazier- und Radwegen.

Auch sportlich bietet die Umgebung zahlreiche M 6glichkeiten. Das Sportzentrum West mit
Sporthallen, Ful3ball- und L eichtathletikanlagen sowie weiteren Sportangeboten befindet
sich in der Nahe. Ebenso sind die sogenannte " Schwimmschule" und das Eisstadion schnell
erreichbar.

Die Nahversorgung ist hervorragend. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Backereien, Apotheken und weiter e Geschéfte befinden sich im néheren Umfeld. Auch der
Landshut Park ist bequem erreichbar. Kindergarten und Schulen ergéanzen die gute
Infrastruktur desLandshuter Westens.

Eine umfassende medizinische Versorgung ist durch Haus- und Fachérzte, Apotheken sowie
das Klinikum Landshut gewahrleistet.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Die Bushaltestelle desM VYV befindet sich nur ca. 100 m
vom Anwesen entfernt.

Der Hauptbahnhof und die historische Innenstadt von Landshut sind schnell erreichbar.
Uber die umliegenden Hauptver kehr sachsen bestehen kur ze Verbindungen zur A92
Richtung M iinchen bzw. Deggendorf sowie zu B11 und B15, wodur ch auch eine gute
regionale und Uberregionale Anbindung gegeben ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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