Landshut

Wohnen, wo Landshut am schonsten ist — Helle 2-
Zimmer-Wohnung in begehrter |sarnahe

Objektnummer: 26085083
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KAUFPREIS: 260.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 55,27 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26085083 - 84028 Landshut

Auf einen Blick

26085083 260.000 EUR

ca. 55,27 m2 Etagenwohnung

3 K&uferprovision betr &gt

> 3,00 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2000

1978

1 x Garage, 15000 EUR Massiv

(Verkauf) Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 131.00 kWh/m?2a
02.12.2028 E

Gas 1978
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Nur wenige Schritte von der Isar entfernt erwartet Sie diese gepflegte 2-Zimmer -
Eigentumswohnungin einer der beliebtesten Wohnlagen Landshuts. Die gelungene
Kombination aus zentraler Stadtlage, naturnahem Umfeld und einer angenehm ruhigen
Wohnatmosphére macht diese Immobilie sowohl fir Eigennutzer alsauch fur

K apitalanleger besonder s attraktiv.

Auf rund 55,27 m2 Wohnflache tber zeugt die Wohnung mit einer durchdachten
Raumaufteilung und lichtdurchfluteten Raumen. Grof3e Fenster flachen sowie die
Westausrichtung sorgen fir ein helles und freundliches Wohnambiente und bieten bisin die
Abendstunden hinein angenehme Sonnenver héltnisse. Der Wohnbereich mit Zugang zur
Loggia ladt dazu ein, den Feierabend bei herrlicher Abendsonne entspannt ausklingen zu
lassen.

Die gepflegte Wohnanlage ver mittelt bereits beim Betreten einen ordentlichen und wertigen
Eindruck. Eine professionelle Hausverwaltung sowie eine engagierte

Eigentiimer gemeinschaft tragen dazu bei, dass das Gebaude kontinuierlich instand gehalten
und nachhaltig bewirtschaftet wird.

Die L age zahlt zweifellos zu den grof3ten Vor ziigen dieser Immobilie. Die lsar mit ihren
Spazier- und Radwegen befindet sich praktisch vor der Haustlr und bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig erreichen Sie die Landshuter Altstadt,
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Ar zte sowie den 6ffentlichen Nahverkehr in
wenigen Minuten — urbanes L eben und naturnahe Erholung verbinden sich hier auf ideale
Weise.

Ob als stilvolles Zuhause fur Singles oder Paare oder alslangfristig attraktive Kapitalanlage
—diese Wohnung tiber zeugt durch ihre hervorragende L age, den gepflegten Gesamtzustand
und eine dauer haft hohe Nachfrage auf dem Landshuter Wohnungsmar kt.

Eine seltene Gelegenheit, sich eine helle und hervorragend gelegene Eigentumswohnung in
unmittelbarer 1sarndhe zu sichern. Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie personlich
bel einer Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Highlightsder Eigentumswohnung:

* 2-Zimmer -Eigentumswohnung mit ca. 55,27 m2 Wohnflache

* Helle Westausrichtung mit angenehmer Nachmittags- und Abendsonne

* Loggia mit Zugang vom Wohnbereich

* Grol3zugiges Wohnzimmer mit ca. 20,96 m2

* Gut geschnittenes Schlafzimmer mit ca. 15,03 m2

* Separate Kiliche

* Funktionaler, durchdachter Grundriss

* Gepflegte Wohnanlage mit 36 Wohneinheiten

* Professionell verwaltete Wohnungseigenttiimer gemeinschaft

* Ruhige und dennoch zentrale Wohnlage

* Direkte Nahe zur Isar mit Spazier- und Radwegen

* Landshuter Altstadt in wenigen Minuten erreichbar

* Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehr smittel in unmittelbarer Umgebung
* Gas-Zentralheizung (War meer zeuger Baujahr 2000)

* Monatliches Hausgeld 306,00 €

* Davon 54,33 € monatliche Zuflihrung zur Erhaltungsr iicklage

* Laufende Instandhaltung durch die Eigentiimer gemeinschaft

* Kanalsanierung bereits durchgefihrt

* L egionellenmalinahme beschlossen und Uber die Riicklage finanziert

* Gute Vermietbarkeit durch gefragte Wohnungsgr 6l3e und hervorragende Lage

* Attraktive Kapitalanlage oder ideales Zuhause fur Singlesund Paare

* Garage vorhanden (zzgl. 15.000€ /separ at ver mietet bzw. nutzbar)

* Solide Verwaltungsunterlagen inklusive Wirtschaftsplanen, Jahr esabr echnungen und
Eigentiimerver sammlungen der letzten Jahre vorhanden

* Nachhaltige Bewirtschaftung mit kontinuierlichem Aufbau der Erhaltungsriicklage
* Werthaltige Immaobiliein einer der gefragtesten Wohnlagen Landshuts




Objektnummer: 26085083 - 84028 Landshut

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Landshuter Stadtteil Mitterwoéhr, einer der
gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Eingebettet zwischen den beiden | sararmen verbindet
dieser besondere Standort urbanes Wohnen mit einem aul3er gewohnlich hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Dielsar mit ihren weitlaufigen Spazier-, L auf- und Radwegen liegt praktisch vor der
Haustlr und ladt zu jeder Jahreszeit zu entspannten Stunden in der Natur ein. Gleichzeitig
erreichen Siedie historische Landshuter Altstadt bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad in
nur wenigen Minuten. Cafés, Restaur ants, Einkaufsmdglichkeiten sowie das vielféltige
kulturelle Angebot der Stadt befinden sich somit in unmittelbarer Nahe.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Super markte, Backereien, Arzte,
Apotheken sowie Schulen und Kinder gérten sind schnell erreichbar. Eine gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege zur B15, B299 und zur Autobahn A92
sorgen zudem fir eine hervorragende Erreichbarkeit —sowohl innerhalb Landshuts als auch
in Richtung Minchen, Flughafen oder Deggendorf.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, der unmittelbaren Nahe zur Isar und der
kurzen Distanz zur Innenstadt macht Mitterwohr seit vielen Jahren zu einer der
begehrtesten Wohnadressen Landshuts. Eine Lage, die sowohl bei Eigennutzern als auch bei
Kapitalanlegern aufgrund ihrer hohen L ebensqualitéat und nachhaltigen Wertstabilitét
aulRerst gefragt ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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