Landshut

Potenzial-orientiert: Wohnen. Gewer be. Entwickeln.
Alles mdglich — Grunder zeithaus am Hofberg

Objektnummer: 26085047
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KAUFPREIS: 995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 230 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 782 m?
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Auf einen Blick

26085047
ca. 230 m2
9

5

2

1890

995.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

ca. 90 m?2

GasteWC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 304.80 kWh/m2a
H

22.12.2032

. 1890
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Diel mmobilie

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p
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Diel mmobilie

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Grundrisse

HWR/Abst.
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Ein erster Eindruck

Geschichte trifft Zukunft — Die Landhausvilla des Postdirektors Dr. Huber

An der Adelmannstrali3e, in einer der sichtbarsten und prestigetrachtigsten Lagen L andshuts
direkt am Hofberg, befindet sich die ehemalige L andhausvilla des Postdirektors Dr. Huber —
ein ar chitektonisch markantes Anwesen mit auf3er gewohnlicher Ausstrahlung, historischem
Charme und bemerkenswertem Entwicklungspotenzial.

Auf rund 230 m2 Wohnflache und einem 782 m2 grof3en Grundstiick vereint die Immabilie
historische Substanz mit modernen M 6glichkeiten. Die weil3e Putzfassade, das markante
Satteldach sowie der reprasentative Erker verleihen dem Haus einen unverwechselbaren
Charakter. Hier erkennt man sofort: Dasist kein gewohnliches Haus. Dasist eine Adresse.

In den Jahren 2023 bis 2025 wur den zahlr eiche Renovier ungsmaf3nhahmen durchgefihrt.
Hierzu zéhlen unter anderem M oder nisierungen der Boden, Bader, Elektrik sowie der
Heiztechnik. Gleichzeitig wurden bereits er ste MaRnahmen aus dem vor handenen

Ener giegutachten umgesetzt, wodur ch die Immobilie schrittweise an heutige Anforder ungen
angepasst wurde.

Die exponierte L age macht das Anwesen gleicher maf3en interessant fir anspruchsvolles
Wohnen wie auch fir gewerbliche oder gastronomische Konzepte. Ob stilvolle Kanzlel,
Praxis, Agentur, Biro mit besonderer Auf3enwirkung oder exklusives Wohnhaus—die
Sichtbarkeit, die Frequenz und die Geschichte dieser Immobilie schaffen beste
Voraussetzungen.

Besonder s spannend fiir Investoren und Projektentwickler: Fiir das Grundstiick liegen
bereits Entwirfe fir eine Neubebauung mit biszu ca. 560 m2 Wohnflache vor, dieim
Rahmen erster Gespréache bei den zustandigen Stellen positiv aufgenommen wurden. Dies
unter streicht das er hebliche Entwicklungspotenzial dieser auf3er gewdhnlichen Lage.

Eine seltene Gelegenheit, Geschichte, Charakter und Zukunftsper spektive an einer der
begehrtesten Adressen Landshuts miteinander zu verbinden.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* Ehemaliges Postamt am Hofber g — Ursprung 1890

* Grunder zeitar chitektur mit unverwechselbarem Char akter
* Ca. 230 m2 Wohnflache

* Flexible Grundrissgestaltung bis hin zur offenen Kiiche
* 782 m2 Grundstiick — inner stadtische Raritat

* Top-Sichtlage, stark frequentiert

* Altstadt fuRBlaufig erreichbar

* Burg Trausnitzin unmittelbarer Nahe

* Teilsaniert, Kernsanierung 1988

* Sofort nutzbar

* Gewer bliche Nutzung moglich

* Gastronomiepotenzial gegeben

* Neubauentwrfe bis 560 m2 vor handen

* Stadtisch positiv aufgenommenes Entwicklungspotenzial
* Beste Anbindung — A92, Hauptbahnhof, OPNV

* Einmalige Kombination aus Geschichte, Lage & Zukunft
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Alles zum Standort

Eine Lage mit Haltung.

Der Hofberg gehort zu jenen Adressen in Landshut, die man nicht erklért —man kennt sie
einfach. Direkt an der historischen Altstadt gelegen, mit unmittelbarer Nahe zum
stadtischen Leben und zugleich dem ruhigen Selbstbewusstsein eines gewachsenen Viertels,
das seinen Charakter Uber Generationen bewahrt hat.

Die AdelmannstraiRe zahlt zu den markantesten und sichtbar sten Lagen am Hofberg.
Reprasentativ, hervorragend erreichbar und stark frequentiert, bietet sie eine Préasenz, die
sowohl fur hochwertiges Wohnen als auch fur gewer bliche Nutzungen von besonderem Wert
ist. Wer hier ansassig ist, wird wahrgenommen.

Besonder s bemerkenswert ist die hervorragende Infrastruktur im direkten Umfeld.
Béackerei, Metzgerei, Café, Apotheke, Arztpraxis, Kindergarten und Grundschule befinden
sich praktisch vor der Haustiire und sind bequem fuRRlaufig erreichbar. Auch der beliebte
Hofgarten mit seinen weitlaufigen Grunflachen und Spazierwegen liegt nur wenige Schritte
entfernt und verbindet urbanes L eben mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die historische Altstadt mit ihren Geschéaften, Restaurants, Cafés und kulturellen
Einrichtungen erreichen Siein wenigen Gehminuten. Uber allem wacht die nahegelegene
Burg Trausnitz alseines der bedeutendsten Wahrzeichen Nieder bayernsund verleiht dem
gesamten Umfeld eine besondere Atmosphére.

Auch verkehrstechnisch tiber zeugt der Standort: Der Hauptbahnhof Landshut ist in
wenigen Minuten erreichbar, die Anbindung an die A92 Richtung M tinchen, Flughafen
M Ginchen und Deggendorf gewahrleistet eine ausgezeichnete regionale und Uiberregionale
Erreichbarkeit.

Der Hofberg ist kein Durchgangsviertel —er ist ein Ankerpunkt. Historisch verwur zelt,
urban vernetzt und in seiner Sichtbarkeit nahezu einzigartig. Eine L age, die Bestand hat.
Eine Adresse, dieflir sich selbst spricht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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