Landshut/Hofberg

Wohnen am Hofberg — Familienhaus mit viel Platz,
sonniger Terrasse und Blick Richtung Achdorf

Objektnummer: 26085019

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 945.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 668 m?
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Objektnummer: 26085019 - 84036 Landshut/Hofberg

Auf einen Blick

26085019 945.000 EUR
ca. 160 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 90 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 55.00 kWh/m2a
War mepumpe B
24.03.2036

1980
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Vorratsraum 0% /7 L

Keller 10%

Nutzfische”
Sauna 0%
Technik 0%

Flur 0%

Mp

Keller 2 0%

HWR 0%

N GiRAFFE80
Etage 0
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie am begehrten Landshuter Hofberg ist weit mehr als ein klassisches Haus —
sieist eine seltene Gelegenheit, sich in einer der besten Lagen der Stadt ein Zuhause mit
Charakter, Substanz und Entwicklungspotenzial zu sichern. Eingebettet in eine gewachsene,
aufer st angenehme Nachbar schaft ohne Durchgangsverkehr genief3en Sie hier ein
Wohnumfeld, das Familien schatzen und in dem man langfristig ankommt.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein grof3ziigiger Flur, der den Blick in die Weite des
Hauses 6ffnet. Der helle, offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick — groRRe
Fensterflachen und Schiebetiiren schaffen eine fliefende Verbindung zur sonnigen West-
Sld-Terrasse und in den eingewachsenen Garten. Hier entstehen die Momente, dieein
Zuhause ausmachen: gemeinsame Abende, Zeit mit der Familie, Leben im Freien.

Die Kicheist klassisch geschlossen gehalten und verfugt Uber eine angrenzende Speise —
funktional und mit Potenzial zur individuellen Neugestaltung.

Im Obergeschoss erwarten Sievier gut geschnittene Zimmer, zwei davon mit direktem
Zugang zum Balkon. Ein echtes Highlight ist die Aussicht —der Blick Richtung Achdorf
unterstreicht die besondere L age.

DasHauswurde 1980 errichtet und Uberzeugt durch eineklare Struktur sowie eine
angenehme Grol3zigigkeit auf rund 160 m2 Wohnflache. Parkettbdden, Holzfenster mit
AulBenrollos sowie dieim Jahr 2024 er neuerte War mepumpe bilden eine gute Grundlage fur
weiter es Potenzial.

Das ca. 668 m2 grof3e Grundstlick ist schon eingewachsen und bietet eine geschiitzte
Privatsphére—ein idealer Rlickzugsort mit viel Griun. Eine Einzelgarage mit angrenzendem
Gerateraum rundet das Angebot ab.

DieIlmmobilieist aktuell vermietet und wird zur Jahresmitte bezugsfrei. Gerne begleiten wir
Sieauch bei der Modernisierung und zeigen Ihnen, wie sich diesesHaus in ein echtes
Hofber g-Juwel verwandeln |asst.

Ein Zuhause, das nicht nur durch seine L age Uiber zeugt — sondern durch das Gefiihl, hier
genau richtig zu sein.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

 Toplage am begehrten Landshuter Hofberg

» Gewachsene, angenehme Nachbar schaft ohne Durchgangsver kehr

* Ca. 160 m2 Wohnflache mit grof3ziigigem Raumkonzept

* 668 m2 Grundsttick mit eingewachsenem Garten

» Schoner Ausblick Richtung Achdorf

* Heller, grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterflachen
» Schiebetliren zur sonnigen West-Siid-Terrasse

» Klassisch geschlossene K tiche mit angrenzender Speise

* Vier Zimmer im Obergeschoss—ideal fir Familien

* Drei Zimmer mit direktem Zugang zum Balkon und zur Terrasseim Erdgeschoss
» Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschtisch

* Parkettbdden fur angenehmes Wohngefinhl

* Moderne Warmepumpe (2024) als zukunftsorientierte Heizlésung

* Viel Stauraum im Keller inkl. Hauswirtschaftsraum & Gartenzugang
* Einzelgarage mit zusatzlichem Ger éteraum
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Alles zum Standort

Die Lage am Landshuter Hofberg zahlt zu den begehrtesten Wohnadressen der Stadt und
vereint auf besonder e Weise urbanes L eben mit einem hochwertigen, gewachsenen
Wohnumfeld. Gepréagt von gepflegten Einfamilienh@usern, viel Grin und einer angenehmen
Nachbar schaft bietet diese L age eine ideale Kombination aus L ebensqualitat und
Werthaltigkeit.

Die unmittelbare Nahe zur Landshuter Altstadt ist ein grof3er Vorteil: In wenigen Minuten
erreichen Siedas historische Zentrum mit seinen charmanten Gassen, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaur ants. Gleichzeitig wohnen Sie hier in erhohter

L age mit schénem Ausblick und spurbarer Privatsphére.

Ein echtes Highlight ist die Nahe zur Burg Trausnitz mit dem angrenzenden Hofgarten —ein
besonderer Ort flr Spaziergange, Erholung und Freizeit mitten im Grunen. Erganzt wird
diesdurch mehrere Spielpléatze und Freizeitflachen in der Umgebung, die den Standort
besonder s familienfreundlich machen.

Familien profitieren zudem von einer sehr guten Infrastruktur: Kindergérten, Schulen sowie
zahlreiche Sport- und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Arzte,
Apotheken und alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Bundesstrafen sowie die
A92 gelangen Sie zligig in Richtung M Gnchen und zum Flughafen M inchen, der in ca. 3040
Minuten erreichbar ist. Damit eignet sich die Lageideal fiir Pendler und Vielreisende.
Landshut selbst tiberzeugt durch eine hohe L ebensqualitat — mit historischer Altstadt,
kulturellem Angebot, lebendigem Stadtleben und gleichzeitig viel Natur entlang der Isar.

Eine Lage, die nicht nur durch ihre Qualitat tiberzeugt, sondern durch das gute Geflihl, hier
genau richtig zu wohnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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