Landshut

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon —barrierefrel &
flexibel gestaltbar, Lage an der Flutmulde

Objektnummer: 2308502-2
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KAUFPREIS: 365.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

2308502-2
ca. 80 m2
Pultdach
2

3

2

1

1999

365.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
ca.4ma?
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 65.00 kWh/m2a
17.12.2027 B

Gas 1999
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Diel mmobilie
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_\\ W Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Grundrisse

Ser
Bad
Schlafen
WM HWR
R
Kind
Flur
> Flur
L l Wohnen
Kochen Essen
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer -Etagenwohnung befindet sich in einem massiv errichteten

M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1999 in attraktiver Lage von Landshut. Die Wohnung
bietet ca. 80 m2 Wohnflache und tberzeugt durch einen klar strukturierten Grundriss sowie
eine offene, moder ne Raumgestaltung.

Der grof3ziigige Wohnber eich verbindet Wohnen, Essen und Kiiche zu einem offenen,
lichtdurchfluteten L ebensraum. Eine Einbauklicheist nicht vorhanden, sodassdie
K lUchengestaltung individuell nach eigenen Vor stellungen erfolgen kann.

Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das
Badezimmer ist funktional ausgestattet. Zusatzlich besteht die M dglichkeit, den
Hauswirtschaftsraum oder das WC nach Absprache an per sonliche Bedlir fnisse anzupassen
oder umzubauen, was zusatzlichen Gestaltungsspielraum bietet.

Der Balkon erweitert den Wohnraum nach aufRen. Ein besonderer Lagevorteil ist die direkte
Nahe zur Flutmulde, die fuBlaufige Grinflachen, Spazier- und Radwege sowie einen hohen
Freizeitwert bietet —ein attraktiver Ausgleich zur urbanen Umgebung.

DieWohnungist barrierefrei erreichbar, ein Personenaufzug ist vorhanden. Derzeit wird die
Einheit umgebaut und fiir Sie vor ber eitet, sodass sie sich bei Uber gabe in einem gepflegten
und zeitgemalRen Zustand préasentieren wird.

Parkett- und Fliesenboden, | solier glasfenster, eine zentrale Gasheizung sowie ein
Kellerabteil runden das Angebot ab. Das Wohnhaus umfasst insgesamt flinf Etagen und
bietet eine sehr gute Anbindung an Innenstadt, Einkaufsmaoglichkeiten und den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Eineideale Wohnung fir alle, die urbanes Wohnen mit Nahe zu Grin- und
Erholungsflachen verbinden mochten.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen L andshuts, die urbanes

L eben mit Ruhe, Natur und optimaler Erreichbarkeit verbindet. Die nieder bayerische
Bezirkshauptstadt L andshut zahlt zu den attraktivsten Wohnorten Stiddeutschlands — nicht
zuletzt durch ihre historische Altstadt, die hohe L ebensqualitét, eine hervorragende
Infrastruktur sowie die Nahe zu M Ginchen.

Die L age Uiber zeugt durch ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Nur wenige Minuten
entfernt befindet sich die Bundesautobahn A92, liber die Sie sowohl den Flughafen M inchen
alsauch die M iinchener Innenstadt in kurzer Zeit erreichen. Auch der Landshuter
Hauptbahnhof ist bequem und schnell erreichbar, ideal fir Pendler und Vielreisende. Eine
Bushaltestellein fu3laufiger Nahe sowie ausgebaute Rad- und FuRwegein die I nnenstadt
sorgen fur maximale Mobilitéat im Alltag.

Direkt vor der Haustir erstreckt sich die griine Flutmulde, ein weitlaufiges

Naher holungsgebiet, das zahlreiche M dglichkeiten fir Freizeit, Sport und Erholung bietet.
Spaziergange, Joggingrunden oder Radtouren beginnen hier direkt vor Ihrer Wohnung —
eine Kombination aus Naturver bundenheit und Stadtleben, wie man sie nur selten findet.

Auch die Versorgungslage lasst keine Winsche offen: Einkaufsmaglichkeiten, Apotheken,
Arzte, Schulen, Kinder garten sowie das Gewer begebiet L andshut-Nord mit seinen
vielféaltigen Angeboten befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Zahlreiche Cafés,
Fitnessstudiosund Dienstleister runden die hervorragende Infrastruktur ab.

Diese L age bietet nicht nur hohe L ebensqualitéat, sondern auch eine zukunftssichere

I nvestition —denn Landshut wachst stetig, bleibt wirtschaftlich stark und zahlt zu den
beliebtesten Wohnorten in Bayern. Wer zentral, ruhig und dennoch hervorragend
angebunden wohnen maochte, trifft mit dieser Immabilie die perfekte Wahl.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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