Landshut

Denkmalgeschiutztes Altbau-Mehrfamilienhaus in
zentraler Lage von Landshut

Objektnummer: 25085091

‘ VON POLL

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
N 5 ) - L

KAUFPREIS: 2.650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 541,2 m2 « ZIMMER: 17 « GRUNDSTUCK: 305 m?




Objektnummer: 25085091 - 84034 Landshut

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 25085091 - 84034 Landshut

Auf einen Blick

25085091
ca. 541,2 m?
17

3

2.650.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 541 m2

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL‘-
b WL ¥ i 5

7 gar

A r VL e

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Denkmalgeschutztes Altbau-Mehrfamilienhaus in bester Lage von Landshut

In absolut zentraler Lage von Landshut, nur wenige Gehminuten von der historischen
Altstadt entfernt, prasentiert sich dieses reprasentative Mehrfamilienhaus mit klassischem
Altbaucharme. Das denkmalgeschiitzte Gebaude Uberzeugt durch seine imposante
Erscheinung und die gelungene Verbindung aus Tradition und gepflegtem Zustand.

Das Haus umfasst insgesamt rund 540 m2 vermietbare Flache und verteilt sich auf finf
Etagen. Es besteht aus vier grof3ztigigen Altbauwohnungen mit hohen Decken und
lichtdurchfluteten Raumen, die den unverwechselbaren Charakter eines klassischen
Altbaus widerspiegeln. Drei Wohnungen verflgen jeweils tber ca. 140 m2 Wohnflache,
wahrend die charmante Dachgeschosswohnung ca. 120 m2 umfasst. Im Erdgeschoss
befindet sich zusatzlich eine Gewerbeeinheit, die aktuell an einen Personaldienstleister
vermietet ist.

Die Wohnungen sind gepflegt und in einem guten Zustand. In den letzten Jahren wurden
die Fenster durch moderne Kunststoff-lsoglasfenster ersetzt, zudem verfligt jede Einheit
Uber eine eigene Gasetagenheizung. Die aktuellen Mieter zeichnen sich durch
Zuverlassigkeit und Bestandigkeit aus, die Mietvertrage sind jedoch vergleichsweise
glnstig abgeschlossen — hier liegt mittelfristig Entwicklungspotenzial.

Ein Pkw-Stellplatz ist am Objekt selbst nicht vorhanden. Aufgrund des direkt
angrenzenden exklusiven Neubauprojekts besteht jedoch die Mdéglichkeit, kiinftig
Stellplatze in unmittelbarer Nachbarschaft zu erwerben. Gleichzeitig sorgt dieses
Neubauprojekt fur eine weitere Aufwertung der Umgebung und damit flr zusatzliches
Potenzial.

Dieses attraktive Altbau-Mehrfamilienhaus vereint beste Innenstadtlage, grof3zugige
Wohnflachen, gepflegten Bestand, stabile Mieterstruktur und interessante Perspektiven.
Weitere Informationen geben wir Thnen gerne im persénlichen Gespréach.
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Alles zum Standort

Die Luitpoldstral3e zahlt zu den begehrten Innenstadtlagen Landshuts und verbindet auf
ideale Weise urbanes Leben mit kurzen Wegen in die Natur. Nur wenige Minuten zu Ful3
trennen das Objekt von der historischen Altstadt, die mit ihren charmanten Gassen,
Boutiquen, Cafés und Restaurants zu den schdnsten Stadtzentren Bayerns zahlt.

Auch die Nahversorgung ist optimal: Supermaérkte, Backereien, Arzte, Apotheken und
Dienstleister aller Art befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Fuf3
erreichbar. Fur Familien sind Schulen, Kindergarten und weiterfihrende
Bildungseinrichtungen ebenfalls schnell zu erreichen.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend. Der Hauptbahnhof Landshut ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet schnelle Verbindungen Richtung Minchen und
Regensburg. Uber die B11, B15 und die A92 ist eine sehr gute Anbindung an das
regionale und tberregionale Stral3ennetz gegeben. Der Flughafen Minchen liegt nur
rund 30 Autominuten entfernt.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten finden sich direkt vor der Hausttir: Die Isar mit ihren
weitlaufigen Auen bietet ideale Bedingungen zum Spazierengehen, Radfahren oder
Joggen. Zudem sind zahlreiche Sportvereine und kulturelle Einrichtungen in der
Umgebung vertreten und unterstreichen die hohe Lebensqualitat dieser Lage.

Insgesamt bietet die Immobilie in der LuitpoldstraRe 5 eine zentrale, zugleich lebenswerte
und zukunftssichere Wohn- und Geschéftslage, die sowohl fiir Eigennutzer als auch fur
Investoren gleichermal3en attraktiv ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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