Altdorf

Hier kann man in Ruhe alt werden!!
Sanierungsbedurftiger Bungalow mit vielen
Optionen in Altdorf!!

Objektnummer: 25085051
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KAUFPREIS: 598.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 132,67 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 778 m?
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Auf einen Blick

25085051

ca. 132,67 m?
6

4

1

1977

2 x Garage

598.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002
renovierungsbedurftig

Massiv
ca. 123 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 191.60 kWh/m2a
F

12.05.2035

: 1976

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Blroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu ho
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Hier kann man in Ruhe alt werden!!! Sanierungsbeddirftiger Bungalow mit vielen Optionen
in Altdorf!!! In absolut ruhiger und begehrter Wohnlage von Altdorf prasentiert sich dieser
charmante Bungalow aus dem Jahr 1977 mit viel Potenzial fur die Verwirklichung
individueller Wohntraume. Auf einem liebevoll eingewachsenen Grundstiick mit ca. 778
m2 Flache geniel3en Sie Idylle, Privatsphére und ein durchdachtes Raumkonzept auf
einer Ebene — ideal fir Senioren oder Menschen, die das ebenerdige Wohnen zu
schatzen wissen. Die ca. 133 m2 grol3e Wohnflache besticht durch ihre erstklassige
Aufteilung. Lichtdurchflutete Raume, kurze Wege und ein direkter Zugang zur sonnigen
Stdwestterrasse mit ca. 35 m2 Flache laden zum Verweilen ein. Hier lasst sich der Alltag
entspannt gestalten — umgeben von Natur, einem Gartenhaus, und viel Raum zur
Entfaltung. Der Bungalow ist voll unterkellert und bietet zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten. Die solide Bausubstanz wurde mit einer ca. 8 cm starken
AuRendammung am Ziegelbau verbessert. Kunststofffenster mit Zweifachverglasung aus
dem Jahr 2020 sowie eine neuwertige Eingangstire ergdnzen das interessante Angebot.
Die vorhandene Olzentralheizung ist rund 20 Jahre alt. Eine groRziigige Doppelgarage
rundet das Platzangebot komfortabel ab. Mit handwerklichem Geschick und etwas
Kreativitat lasst sich dieses solide Haus in ein wunderbares Zuhause mit Herz
verwandeln — in einer Lage, die Ruhe, Erholung und Lebensqualitat verspricht. Erfllen
Sie sich den Traum vom Wohnen auf einer Ebene, hier im aufstrebenden Altdorf, wo das
Leben leise und schdn ist. Hier kdnnen Sie sich einen ersten Eindruck der Immobilie im
360-Grad-Rundgang verschaffen:
https://tour.giraffe360.com/049f87f18fea45049759edd196746c68/ Vereinbaren Sie eine
unverbindliche Besichtigung und Uberziigen Sie sich personlich von Vorziigen dieser
attraktiven Immobilie.
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Alles zum Standort

Der Markt Altdorf zahlt wegen seiner ruhigen Lage und der sehr guten
Verkehrsanbindung zu den begehrten Gebieten um Landshut. Wer gerne landlichen Flair
mit Kleinstadtleben verbinden mochte und dennoch die Nahe zu einem Internationalen
Portal nicht missen mochte, wird hier sicher seinen Wohntraum erftillen kdnnen.
FuRlaufig sind Sie schnell in der Natur fiir ausgedehnte Spaziergange oder ebenso
zeitnah im Zentrum. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Banken, Arzte, Apotheke,
Backer, Metzger, Bio- und Supermarkt, Drogeriemarkt, Reinigung, Discounter etc.) sind
schnell erreichbar. Ebenfalls ganz in der Néhe befinden sich verschiedene Restaurants
und Gasth&auser. Ein weitere positiver Aspekt sind die kurzen Wege zu Kindergarten und
Schulen aller Sparten. Weiterfilhrende Schulen befinden sich in der direkt angrenzenden
Bezirkshauptstadt Landshut bzw. in Furth oder Ergolding. Die historische Altstadt von
Landshut ist wie gemacht ist flir Spaziergange und Shoppingtouren. Das Angebot an
Kultur, Sport und Freizeit lasst hier keine Wiinsche offen. Eine Bushaltestelle zum
Bahnhof oder in die Stadt steht in unmittelbarer Umgebung zur Verfigung. Uber die BAB
A92 fahren Sie in knapp 30 Minuten zum Flughafen Minchen oder Richtung Bayerischer
Wald oder in die Landeshauptstadt Minchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 191.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




