Landshut

Grol3zugiger Altbauklassiker — Stilvolles Wohnen in
Bestlage von Landshut inkl. Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 25085019-2

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25085019-2 795.000 EUR
ca. 135 m2 Etagenwohnung
3 Kauferprovision
4 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1904 2024
1 x Tiefgarage
x Tiefgarag gepflegt
Massiv
ca. 20 m2

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 209.40 kWh/m?2a
G
22.02.2035
1904
Gas
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Die Immobilie

YON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

NI | =

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. iNSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige Altbauwohnung liegt im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Stadthauses in einer der begehrtesten Wohnlagen Landshuts — ruhig, zentral und von
historischer Bausubstanz gepragt. Mit ca. 135?m2 Wohnflache und funf gut geschnittenen
Zimmern bietet sie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Wohnen, Arbeiten oder Familie.

Die Wohnung tberzeugt durch hohe Decken, grof3e Fenster und charmante Parkett- und
Natursteinbdden, die dem Wohnraum eine stilvolle Atmosphéare verleihen. Der
Altbaucharakter wurde bewahrt, ohne auf modernen Wohnkomfort zu verzichten.

Die Kiiche ist derzeit nicht eingebaut, aber alle Anschliisse sind bereits vorbereitet — so
haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Wunschkiiche individuell zu realisieren. Das Badezimmer
ist modern ausgestattet, mit hochwertigen Armaturen und angenehmer Ful3bodenheizung
fur zusatzlichen Komfort.

Das Gebaude wurde massiv errichtet und regelmaRiig gepflegt — zuletzt mit der
kompletten Dacherneuerung im Jahr 2024, was den Werterhalt nachhaltig sichert.
Beheizt wird die Wohnung Uber eine zentrale Heizungsanlage.

Ein wohnungsnaher Tiefgaragenstellplatz kann miterworben werden und ist im Kaufpreis
bereits inkludiert. Darlber hinaus besteht die Moglichkeit der Gartennutzung sowie —
nach Abstimmung mit der Eigentimergemeinschaft — eine Option auf die Errichtung einer
Dachterrasse.

Die Lage zahlt zu den besten in Landshut: Die historische Altstadt ist schnell erreichbar,
ebenso wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und der 6ffentliche Nahverkehr — eine
perfekte Kombination aus urbanem Leben und ruhigem Rickzugsort.

Die 360-Grad-Digitaltour konnen Sie unter diesen Link abrufen:
https://tour.giraffe360.com/cd2123d3541¢4289bdc3679e5f72a409

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit fir urbanes Wohnen mit Stil und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

Die Highlights auf einen Blick:

* Herrschaftliches Wohnen — Exklusive Altbauwohnung mit zeitloser Eleganz

* Beste Lage — Einer der schonsten Stadtteile und Stral3enziige Landshuts

* Tiefgaragenstellplatz

* Gartennutzung und die Moglichkeit einer Dachterrasse

* Wahrzeichen der Stadt im Blick — Ein Wohntraum mit einzigartiger Aussicht

* Erstklassige Altbauwohnung — Hohe Decken, groRzligige Raume, historische
Atmosphéare

* Zeitgendssisches Gebaude — Altbaucharme kombiniert mit modernen Annehmlichkeiten
* Dach 2024 erneuert — Werterhalt und Energieeffizienz langfristig gesichert

* Zeitgemale und moderne Ausstattung — Stilvoll saniert und sofort bezugsbereit

* Beeindruckende Raumhohe & GroRRzugigkeit — Offen, hell und reprasentativ

* Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — Perfekt fur Mehrgenerationenwohnen oder
Wohnen & Arbeiten

* Urbanes Leben pur — Zentral, lebendig und doch mit Rlickzugsmoglichkeiten

* Virtuelle Besichtigung moglich — Jetzt online registrieren und erste Eindriicke sammeln
* Attraktiver Quadratmeterpreis von 5.200 € — Einzigartiges Angebot flir anspruchsvolle
Kéaufer

Eine au3ergewohnliche Immobilie fir alle, die exklusives Wohnen mit urbanem Flair
verbinden mochten!
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Alles zum Standort

Diese selten schone Gelegenheit befindet sich in einem der schénsten Stadtteile
Landshuts, in einer der exklusivsten StraRen der Stadt. Hier verbindet sich historischer
Charme mit modernem Stadtleben — eine perfekte Kombination fiir anspruchsvolles
Wohnen.

Die zentral gelegene Immobilie bietet Ihnen alles, was das urbane Leben ausmacht: Die
malerische Altstadt mit ihren historischen Gassen, charmanten Cafés, erstklassigen
Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmdaglichkeiten ist nur einen kurzen Spaziergang
entfernt. Die belebten Stra3en Landshuts vereinen Kultur, Geschichte und eine hohe
Lebensqualitat — ein Ort, an dem man gerne lebt.

Gleichzeitig genief3en Sie eine hervorragende Anbindung an Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten. Die idyllischen Isarauen, die sich perfekt fir Spaziergange,
Joggingrunden oder entspannte Stunden in der Natur eignen, liegen nur wenige Minuten
entfernt. Sport- und Wellnessbegeisterte profitieren zudem von der Nahe zum
Schwimmbad, das eine groRRartige Mdglichkeit zur aktiven Erholung bietet.

Trotz der zentralen und urbanen Lage bietet diese Immobilie Ruhe und
Ruckzugsmadglichkeiten. Die grof3ziigige Raumaufteilung und die hohe Wohnqualitéat
machen sie zu einem wahren Wohnjuwel, das sich ideal fur diejenigen eignet, die das
Beste aus Stadt- und Naturleben genieR3en mochten.

Ein weiteres Highlight: Das Wahrzeichen der Stadt ist direkt im Blick, was den
einzigartigen Charakter dieser Immobilie noch einmal unterstreicht.

Erleben Sie hochste Lebensqualitat in einer der begehrtesten Wohnlagen Landshuts —
diese exklusive Altbauwohnung ist eine echte Raritat und bietet Ihnen eine einmalige
Gelegenheit, urbanes Wohnen mit historischem Flair zu verbinden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 209.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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