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Tiefenbach/SchloBberg

Haus mit Substanz und Raum fur individuelle
Neugestaltung

Objektnummer: 26085026

YON POLL

SO R
AN )
N \\\\I\.\\ )
Ak \\\\\\_\x\\_\\\\“&
AR

L

A LY o o R B A R
AR UL LR A SRR LY \\\\\\\\\\.\\\\\\\'\‘i\\.\\\

KAUFPREIS: 365.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 123 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 630 m?
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Auf einen Blick

26085026 365.000 EUR

ca. 123 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Garage

Sanierungsbedirftig

Massiv

ca. 80 m?
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
370.70 kWh/m2a

03.03.2035 H

ol 1960
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Diel mmobilie

AN
AR MM
PUERRARER A LA
TR TN
ASAEA VEG R LU LARANANAMY
A4 ERRELERREL TR LR SRR SN
PRTARHETULRLATEERELELARRARAALAL LAARAAAY

1

T T " -
A

www.von




\/p VON POLL

IMMOBILIEN
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VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von- m



‘ VON POLL

Objektnummer: 26085026 - 84184 Tiefenbach/SchloBberg

Diel mmobilie

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse
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Garage Vorraum
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Keller

Werkstatt
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Etage 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 steht auf einem ca. 630 m2 grof3en, dreieckig
geschnittenen Grundstiick. Die Wohnflache von ca. 123 m2 wird durch rund 80 m2
Nutzflache im Unter geschoss ergénzt. Der Energiebedarf liegt bei 370,7 kWh.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedir ftigen Zustand und bietet eine klare
Grundlage fur individuelle M oder nisierungsmaf3nahmen.

Der Zugang erfolgt Uber ein zentrales Treppenhaus. Von hier aus erschliefdt sich das
Erdgeschoss, das eine flexible Nutzung er moglicht. Durch eine abtrennbare Einheit lasst sich
eine Aufteilung in zwei Bereiche priifen. Entlang der L angsseite befindet sich ein
Schlafzimmer, gefolgt vom Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Anbau beziehungsweise
Wintergarten. Auch die Kliche bietet einen Zugang zu diesem Bereich. Ein Holzofen im
Wintergarten erganzt das Raumangebot.

Im weiteren Verlauf des Erdgeschosses befinden sich ein Vorratsraum, ein Gaste-WC sowie
ein ehemaliges Badezimmer, das heute als Hauswirtschaftsraum genutzt wird.

Das Ober geschoss ver fligt Giber einen grofRzligigen Flur, von dem ausdrei Schlafzimmer
sowie ein separatesWC erreichbar sind.

Im Unter geschoss stehen mehrere Kellerrdume zur Verfigung. Ein Raum wird als
Vorratsraum genutzt, weitere Flachen dienen als Werkstatt und Lager. Zusatzlich befindet
sich hier das Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein direkter Zugang in den
Garten.

DieImmobilieist vollstandig unterkellert. Die Wasser leitungen sowie das Dach entsprechen
dem urspriinglichen Baujahr.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Olheizung aus dem Jahr 1988. Es sind zweifach verglaste
Kunststofffenster (2003) ver baut.

Der Siidgarten bietet gute Lichtver haltnisse und Entwicklungspotenzial. Uber den Garten
besteht Zugang zu einer Garage, die sich unter dem Anbau befindet.

Uber zeugen Sie sich selbst von dem Potential, die diese Immobilie bietet und vereinbaren Sie
einen Besichtigungster min.
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt im charmanten Ortsteil SchloBberg der Gemeinde Tiefenbach bel
Landshut. Eingebettet in eine malerische, landlich gepragte Umgebung bietet Schlof3berg
eineideale Kombination aus Ruhe, Natur und schneller Erreichbarkeit der Stadt.

Tiefenbach selbst verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten und vielfaltigen Freizeitangeboten. Das Stadtzentrum von
Landshut ist in nur etwa 10 bis 15 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet eine grol3e
Auswahl an kulturellen Angeboten, Gastr onomie sowie weiter fiihrenden Schulen und
Hochschulen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRen B11 und B15 sowie die
Autobahn A92 (M tinchen—Deggendorf) erreichen Sie die Stadte Landshut und M nchen
schnell und bequem. Der Minchner Flughafen ist in etwa 30 bis40 Minuten erreichbar.
Offentliche Busver bindungen sorgen zudem fiir eine gute Anbindung an das Zentrum von
Landshut und die umliegenden Ortschaften.

Durch die naturnahe und dennoch verkehr sglinstige L age eignet sich SchlofR3ber g perfekt fur
Familien, Berufspendler und alle, die das L eben im Grinen mit schneller Stadtnéhe
verbinden mochten
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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