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Auf einen Blick

26205020 379.000 EUR

ca. 130 m2 Bungalow

Krippelwalmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1986 moder nisiert

1x Garage M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Verbrauchsausweis
Gas 105.13 kWh/m2a
24.05.2036 D

Gas 1986
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Finanzierung R =
gelost. LR
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berechnen und die passende : - -1
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Grundrisse

Schlafen

Essen

|
Flur | Kiche | 3

Windfang <
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von L inzen und verbindet den
Charakter eines klassischen Wohnhauses mit einem grof3ziigigen Raumangebot und laufend
moder nisierter Ausstattung.

Der Ursprung des Hauses geht auf das Jahr 1964 zurtick. Durch den im Jahr 1985
errichteten Anbau entstanden helle und grof3ziigige Wohnrdume, die heute das Her zsttick
des Hauses bilden. Die nach Sliden ausgerichteten Wohnbereiche profitieren von einem
angenehmen Tageslichteinfall und bieten einen schonen Blick in den Garten.

Mit einer Wohnflache von ca. 130 m2, einem gepflegten Grundstiick, Garage mit
Werkstattbereich sowie zahlreichen Moder nisierungen préasentiert sich die Immobilie als
attraktives Zuhause fir Paare oder kleine Familien, die ruhiges Wohnen in natur naher
Umgebung der LUneburger Heide schéatzen.
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Ausstattung und Details

Die Immobilie tberzeugt durch ihre solide, massive Bauweise sowie durch zahlreiche

M oder nisierungsmafl3nahmen und eine gepflegte Ausstattung.

Der Ursprung des Hauses geht auf das Baujahr 1964 zur tick. Im Jahr 1985 wurde die
Immobilie durch einen massiven Anbau erweitert und gleichzeitig umfassend moder nisiert.
Der Anbau verflugt Uber ca. 42 cm starke AuRenwande mit einem Wandaufbau aus ca. 24 cm
Ytong-Mauerwerk, ca. 4 cm Kernddmmung, ca. 4 cm L uftschicht sowie einer ca. 10 cm
starken Hollander-Handstrichziegel-Verblendung. Die | nnenwéande wur den massiv aus
Kalksandstein (KSL) erstellt. Fundamente und Bodenplatte bestehen aus Stahlbeton. Auch
der urspringliche Gebaudeteil wurdein massiver Kalksandsteinbauweise errichtet und
ebenfalls mit einer Verblendfassade ver sehen.

Das Walmdach mit einer Dachneigung von ca. 30 Grad ist mit Betonpfannen eingedeckt. Die
Fenster verfligen Gberwiegend Uber Doppelisolierver glasung. Besonder s hervor zuheben sind
die bodentiefen Fenster im Wohn- und Schlafzimmer, die fir einen hohen Tageslichteinfall
sorgen und den Blick in den Garten 6ffnen. Das Esszimmer verflgt Gber ein klassisches
Fensterformat. Samtliche Fenster und Terrassentliren sind mit einbruchhemmenden
Verriegelungen ausgestattet.

Im Zuge des Eigenttiimerwechselsim Jahr 2013 wurden umfangreiche

M oder nisier ungsmal3nahmen dur chgefiihrt. Hier zu zahlen Giberwiegend neue
FliesenfuRboden, neu tapezierte und gestrichene Wéande sowie die Erneuerung der
Heizungsinstallation mit neuen Heizkorpern und Heizungsleitungen. Die Heizkérper sind
mit moder nen Thermostatventilen ausgestattet. |m Schlafzimmer wurde zusétzlich zum
vorhandenen Heizkorper eine Ful3bodenheizung installiert.

Fir behagliche Warme sorgt dar Giber hinaus ein Kaminofen der Marke Wamsler mit
Edelstahlabgasanlage, der im Jahr 2013 neu eingebaut wurde. Die Beheizung erfolgt Gber
eine Gaszentralheizung der Marke Viessmann aus dem Jahr 2016.

Das Badezimmer wurde mit besonderen Fliesen und vergoldeten Armaturen ausgestattet
und setzt einen individuellen Akzent innerhalb der Ausstattung.

Weiter e Ausstattungsmerkmale sind:

Gaszentralheizung der Marke Viessmann (Baujahr 2016)

Kaminofen der Marke Wamsler mit Edelstahlrohr (Einbau 2013)

Bodentiefe Fenster im Wohn- und Schlafzimmer

Einbruchhemmende Verriegelungen an Fenstern und Terrassentiiren

M oder nisierte Elektr oabsicherung

SAT-Anlage mit Anschlissen in den Wohnréaumen

Fernsteuerung der Heizungsanlage per App bzw. Fernzugriff

Vorbereitung fur einen zukunftigen Glasfaser anschluss dur ch bereitsverlegtes Leerrohr bis
in den Hauswirtschaftsraum




Elektrisch betriebenes Garagentor

Garage mit angrenzendem Werkstatt- und Abstellbereich

Geflieste Boden in Garage und Abstellraum

Markise

Gartenbeleuchtung

Bewegungsmelder im Aul3enbereich

M ahroboter fir den Rasen kann Ubernommen wer den

Dielnternetversorgung erfolgt der zeit Uber einen Kabelanschluss, beispielsweise iber EWE.
Nach Angaben des Eigentliimers sind derzeit Bandbreiten von bis zu 100 M bit/s ver flgbar .
Fir einen zukUnftigen Glasfaser anschluss wurde bereitsein Leerrohr bisin den
Hauswirtschaftsraum verlegt. Die Glasfaserleitung befindet sich bereitsin der Stral3e, sodass
die Voraussetzungen fir einen spateren Anschluss geschaffen sind.

Das Grundstiick ist mit einem Doppelstabmattenzaun eingefriedet. Zur Stral3enseite betragt
die Zaunhdhe ca. 1,85 m. Dadur ch eignet sich das Grundstiick auch fur Tierhalter,
insbesonder e fur die Hundehaltung.

Die Kombination aus massiver Bauweise, laufenden Moder nisierungen und einer gepflegten
technischen Ausstattung bietet eine solide Grundlage fiir langfristiges und komfortables
Wohnen.
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Liinzen gehort zur beliebten Heide- und Stadtregion Schneverdingen im
Landkreis Heidekreis und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte. Die L age zeichnet sich insbesonder e durch ihreruhige, landliche
Umgebung, viel Grin und eine angenehme Nachbar schaftsstruktur aus—ideal fir Familien,
Ruhesuchende und Senioren, die Wert auf L ebensqualitat und Naturverbundenheit legen.
Umgeben von Wiesen, Feldern und typischer Heidelandschaft bietet die Region zahlreiche
M dglichkeiten flr Spaziergange, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten im Grunen.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zur Innenstadt von Schneverdingen mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Cafés, Restaur ants sowie
Kindergarten und Schulen.

Besonder s familienfreundlich ist die vorhandene Infrastruktur direkt im Ortsteil L inzen.
Eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule befinden sich vor Ort und sorgen fir kurze
Wegeim Alltag —ein grol3er Vorteil fir junge Familien und auch Grol3eltern, dieihre
Familiein der Nahe wissen moéchten. Erganzt wird dies durch einekleine
Einkaufsmoglichkeit im Ort, die die Nahver sorgung im taglichen L eben angenehm
unterstutzt.

Fur Familien bietet die Umgebung ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Platz, wenig
Verkehr und einer naturnahen Atmosphare. Senioren schéatzen dieruhige Wohnlage, die
gute Infrastruktur sowie die Gber schaubaren Wege innerhalb der Region.

Auch die bekannte L iineburger Heide mit ihren weitlaufigen Naturflachen und

Naher holungsgebieten befindet sich in kurzer Entfernung und macht die Region zu einem
attraktiven Wohnstandort fir Menschen, die Ruhe und Natur mit einer guten

Grundver sorgung ver binden mdéchten.

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung von L (inzen ist sowohl fir Berufspendler alsauch fur den taglichen
Bedarf sehr attraktiv. Die I nnenstadt von Schneverdingen ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar und bietet zahlreiche Arbeitsplatze, Einkaufsmoglichkeiten sowie weiterfiihrende
Schulen und medizinische Ver sorgung. Besonder s attraktiv ist die direkte Verbindung von
L Ginzen nach Rotenburg (Wimme). Rotenburgist mit dem Autoin ca. 30-35 Minuten
erreichbar.

Uber die nahegelegenen Bundesstralzen sowie die Autobahn A7 gelangen Pendler bequem in
die Metropolregion Hamburg oder Richtung Hannover. Damit eignet sich die L age auch
hervorragend fir Menschen, die naturnah wohnen und dennoch eine gute Erreichbarkeit
gr6Rerer Wirtschaftsstandorte winschen.




Der Bahnhof in Schnever dingen bietet zudem Bahnverbindungen in die Region und erganzt
die Mobilitat auch ohne eigenes Fahr zeug.

Entfernungen im Uberblick:

Schneverdingen Zentrum: ca. 5-10 Minuten

Rotenburg (Wimme): ca. 30-35 Minuten

Soltau: ca. 20 Minuten

Hamburg: ca. 60-75 Minuten

Hannover: ca. 90 Minuten

Autobahn A7: gut erreichbar

Kindergarten und Grundschuledirekt im Ort

Kleine Einkaufsmdoglichkeit im Ort vorhanden

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen: in kurzer Distanz vor handen

Diese Lage vereint die Vorteile desruhigen Wohnensim Grinen mit einer gleichzeitig guten
infrastrukturellen Anbindung —eine Kombination, dieim Heidekreis besonder s gefragt ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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