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Auf einen Blick

26205022 345.000 EUR

ca. 220 m? Bauernhaus

KrUppelwalmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1890 Massiv
ca. 140 m2

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 266.00 kWh/m2a
H

14.06.2036

. 1996
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

g » berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Grundrisse

V¥ Erdgeschoss RAUME: 18
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem auf3er gewdhnlichen Juwel, einem liebevoll moder nisierten Haus aus
dem Jahr 1890, das den Charme vergangener Zeiten bewahrt hat und gleichzeitig moderne
Annehmlichkeiten bietet. Dieses vielseitige Anwesen vereint mehrere Wohneinheiten sowie
eine Topferei-Werkstatt mit Ausstellungsflachen und er 6ffnet Ihnen damit die M 6glichkeit,
Wohnen und Arbeiten perfekt miteinander zu kombinieren.

Die kleine Wohnung mit etwa 33 m2ist ideal fir Singles gestaltet. Helle Raume und eine
gelungene Raumaufteilung schaffen eine einladende Atmosphére. Z. Zt. ist diese Wohnung
fest vermietet (Miete € 500,- warm excl. Strom). Daneben steht eine gemditliche
Ferienwohnung von knapp 39 m2 zur Verfligung, die perfekt flr Urlaubsgaste geeignet ist.
Hier kdnnen Sie lhren Gasten einen unver gesslichen Riickzugsort bieten, ausgestattet mit
allem moder nen Komfort.

Die grof3ziigige Hauptwohnung, die mit rund 131 m2viel Platz bietet, besticht durch
historische Details und eine dur chdachte moder ne Ausstattung. Sie verfigt Gber ein
Schlafzimmer, einen gerdumigen Wohn- Essbereich mit Zugang zur Dachterrasse und einen
einladenden Essbereich nahe der Kiiche. Die Kiiche verfligt Uber eine K lichenhexe, auf der
noch heute gern gekocht wird und zusatzlich fir eine warme, gemitliche Atmosphér e sor gt.

Ein weiteresHighlight ist die T opferei-Werkstatt mit den dazugehorigen
Ausstellungsflachen. Diese kreativen Raume bieten Ihnen zahlreiche M 6glichkeiten, sei es
far die Einrichtung einer Kunstwer kstatt, das Anbieten von kreativen Kursen oder die
Prasentation Ihrer Werke. Hier haben Sie Raum fur Ihreldeen und Projekte.

Der Garten mit seinem schénen Baumbestand und einer einladenden Terrasse, mit
Kopfsteinpflaster, [adt zum Entspannen ein. Geniel3en Sie laue Sommerabendeim Freien
und die Ruheder Natur. Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage und eine
Einzelgarage, die ausreichend Platz fir Fahr zeuge sowie Stauraum bieten.

Dieses besonder e Anwesen ca. aus dem Jahr 1890 ist mehr alsnur ein Haus—esist ein Ort
voller Moglichkeiten. Ob als Wohntraum fir Ihre Familie, kreative Werkstatt oder
Kapitalanlage mit Mietpotenzial, die Entscheidung liegt bei Ihnen. Lassen Sie sich von der
einzigartigen Atmosphare und dem historischen Flair begeistern und verwirklichen Sielhre
Traumein diesem bezaubernden Zuhause.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung!
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Ausstattung und Details

AulRenbereich

- Eine Doppelgarage und eine Einzelgarage

- Weitere Stellplatze fir PK Wsvorhanden

- Terrasse mit urspringlichen Kopfsteinpflasterbelag

Fenster

- Moder ne Doppelver glasung fur originale Fenster mit Offnungsmechanismus nach auRen
offnend

Hauseingang

- Eichentlir neu und hochwertig

Innenbereich

- Hausflur Bodenbelag: Terrazzo

- Bader moder n gestaltet, hochwertige Fliesen

Bodenbeléage

- Fliesen und Laminatbdden in ver schiedenen Raumen

Architektur

- Fachwerkstruktur sichtbar in der AuRenwand des Giebels

- teilweise offene, hohe Decken in der Hauptwohnung flr ein grof3ziigiges Raumgefihl
Dachkonstruktion

- Neuer Dachstuhl und Dach ca. 1990/1992

Aufstockung des Anbausvor ca. 5 Jahren

- Entstehung eines gemditlichen Wohn- und Essber eichsim Dachgeschoss
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Alles zum Standort

Behringen ist ein idyllischer Ortsteil der Einheitsgemeinde Bispingen im Landkreis
Heidekreis, Nieder sachsen. Mit rund 1.000 Einwohnern ist Behringen der zweitgrofite
Ortsteil der Gemeinde und bietet eine ruhige, naturnahe Atmosphére mit einer gut
ausgebauten Grundversorgung. Vor Ort gibt es Einrichtungen wie einen Schlachter, Friseur,
eine Tankstelle, eine KFZ-Werkstatt, einen Tierar zt sowie einen Fahrradverleih. Fur
umfassender e Bedurfnisse stehen im Hauptort Bispingen, etwa 5 Kilometer entfernt und in
ca. 10 Minuten mit dem Auto erreichbar, Arzte, Apotheken, Banken, Poststellen,
Supermarkte und Textilgeschafte zur Verfligung.

Fur Familien bietet Behringen eine Kindertagesstatte, diein ca. 10-15 Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Grund- und Ober schulen sowie eine M usikschule befinden sich im
nahegelegenen Bispingen. Sportvereine und Freizeitangebote, wie Reiterhofe und
Bauer nhofe, machen die Region besonders attraktiv fir Kinder und Jugendliche.

Behringen Uber zeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Bundesautobahn
A7 verlauft unweit ostlich des Ortes, und die Ausfahrt 43 ermoglicht eine schnelle
Anbindung an Hamburg (ca. 25 Autominuten) und L tGineburg (ca. 20 Autominuten).
Zusatzlich ist Behringen in das regionale Busnetz eingebunden, sodass auch ohne Auto eine
gute Mobilitat gewahrleistet ist.

Die natur nahe Umgebung wird durch die Brunau, einen Nebenflussder Luhe, und den
malerischen Brunausee gepragt. Der Seeist ein beliebtes Naher holungsgebiet und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Schwimmen, Wandern und Radfahren. Behringen ist
zudem seit Jahrzehnten ein beliebtes Ziel fir Urlauber. Erstklassige Hotels, gemiitliche
Pensionen und Ferienwohnungen sowie zahlreiche Freizeitangebote sorgen flr eine hohe
L ebensqualitat und einen besonderen Erholungswert.

Die Gemeinde Bispingen, zu der Behringen gehért, hat insgesamt rund 6.300 Einwohner und
Uberzeugt durch eine gut ausgebaute I nfrastruktur, eine zentrale Lagein der

M etropolregion Hamburg und ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen,
medizinischen Dienstleistungen und Freizeitmoglichkeiten. Diese Kombination macht
Behringen zu einem attraktiven Wohnort mit hoher Lebensqualitat und einem natur nahen
Charme.

Diese Beschreibung bietet eine ausgewogene Mischung aus L ageinfor mationen,
Infrastrukturdetails und Naher holungsmdéglichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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