Rotenburg

Vermietete Doppelhaushélfte in begehrter Wohnlage
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KAUFPREIS: 210.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 322 m?
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Objektnummer: 25205019 - 27356 Rotenburg

Auf einen Blick

25205019 210.000 EUR
ca. 115 m2 Doppelhaushélfte
KrUppelwalmdach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1991 2022
1x Carport renovierungsbeduirftig
Massiv
ca. 66 m?
ca. 115 m2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 131.20 kWh/m?2a
E
29.04.2035
1991
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese ver mietete Doppelhaushalfte mit Rotklinker wurde 1991 in massiver Bauweise
errichtet. Sie befindet sich auf einem ca. 322?mz2 grof3en Grundstiick in sehr guter Wohnlage
am stidwestlichen Stadtrand von Rotenburg (Wimme). Die Immobilie bietet rund 115?m?2
Wohnflache, verteilt auf Erd- und Dachgeschoss. Erganzt wird das Raumangebot durch
einen Keller und ein Carport.

DieImmobilieist seit dem 1. November 2002 durchgehend und solide ver mietet. Die

der zeitige monatliche K altmiete betragt 900,00 €. Die letzte Mietanpassung erfolgte zum 1.
Januar 2026. Das bestehende Mietver haltnis zeichnet sich durch Zuverlassigkeit und
Kontinuitét aus.

Das Erdgeschoss verfugt Uber ca. 64 m2 Wohnflache, das Dachgeschoss tber rund 51?mz2,
Die Raumaufteilung ist funktional und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der Garten
ist nach Westen ausgerichtet und ermdglicht sonnige Nachmittage und entspannte Stunden
im Freien.

Die Beheizung erfolgt Uber eine neue Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2022.
Im Mérz 2024 wur de eine neue Schmutzwasser pumpe im Schacht der Aussendrainage
installiert.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur private Kapitalanleger oder Investoren mit
langfristiger Perspektive, die Wert auf eine gute Lage und eine verlassliche Mietstruktur

legen.
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Ausstattung und Details

Im Dezember 2022 wur de eine neue Gas-Brennwertheizungsanlage inklusive

Abgasschor nsteinsystem eingebaut. Fir die Heizungsanlage besteht ein Wartungsvertrag.
Im Mérz 2024 erfolgte die Erneuerung der Schmutzwasser pumpe im Schacht der
AulBendrainage.

Im Dezember 2024 wurden im Badezimmer des Dachgeschosses die Duschabtrennung sowie
die Armatur erneuert.

Ein Carport mit angeschlossenem Abstellraum/Schuppen gehdrt ebenfalls zur Ausstattung
der Immobilie.

Fir den Keller liegen uns keine Bauunterlagen vor.
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Alles zum Standort

Diese Doppelhaushélfte befindet sich in einem angenehm ruhigen und gepflegten
Wohngebiet am stidwestlichen Stadtrand von Rotenburg (Wimme). Die Nachbar schaft ist
Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt und zeichnet sich durch ein
harmonisches, familienfreundliches Umfeld aus.

Alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs—darunter Super markte, Backereien, Apotheken
sowie Kindergarten und Schulen —sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Sportvereine,
Spielplatze und Grunflachen befinden sich in der Nahe und tragen zur hohen Wohnqualitéat
bei.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die Bundesstraf3en B71 und B75 sorgen fir schnelle
Wegein Richtung Bremen, Hamburg und Hannover. Der Bahnhof von Rotenburg
(Wimme) ist mit dem Auto oder Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar und bietet regelméafige
Zugverbindungen in die umliegenden Stadte. Erganzt wird die Infrastruktur durch ein gut
ausgebautes Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs.

Die naturnahe Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergangen oder Fahrradtouren ein. Ob als
L ebensmittelpunkt far Familien, alsruhiger Rlickzugsort oder als attraktiver Standort fr
Berufspendler —diese Lage bietet vielfaltige Vorteile fir ein entspanntes Wohnen mit guter
Anbindung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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