Schneverdingen

Modernes Wohnhighlight — Exklusives Zuhause mit
Gasteapartement

Objektnummer: 25205004

KAUFPREIS: 475.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 224 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 960 m2
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Auf einen Blick

25205004 475.000 EUR
ca. 224 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
1956 2024
saniert
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Luft/Wasser- 53.00 kWh/m?a
Warmepumpe

21.02.2035 B

Gas 1956
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget f, ' s
berechnen und die passende :
Finanzierungsldsung ermitteln.
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www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Auf einem ca. 960 m2 grof3en Grundstlck prasentiert sich dieses einzigartige
Einfamilienhaus mit ca. 152 m2 Wohnflache und Teilkeller — ein modernes Zuhause, das
von 2022 bis 2024 umfassend saniert und neu gestaltet wurde. Das Objekt besticht durch
sein zeitgemé&Res Design und klare Raumkonzepte, die Menschen ansprechen, die
modernes Wohnen und individuelle Gestaltung schatzen.

Die groRRzligigen, offenen Wohnbereiche und die helle Galerie schaffen ein
lichtdurchflutetes Ambiente, wahrend ein besonderes Highlight — die handgefertigte
Treppe ins Dachgeschoss — als echtes Unikat fur einen besonderen Blickfang sorgt.
Ausgestattet mit einer modernen Warmepumpe, einer Ful3bodenheizung im
Erdgeschoss, einem gemdutlichen Kamin, modernen Badern und einer hochwertigen
Kiiche setzt dieses Haus neue Mal3stabe in Sachen Komfort und Stil.

Erganzt wird das Angebot durch ein separates Nebengebaude, das vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten eroffnet. Mit ca. 72 m2 bietet es einen komfortablen Bereich flir
Gaste, der bereits 2013 saniert wurde und seit dem 1.4.2024 vermietet ist — aktuell
generiert dieser Bereich 600,- Euro monatlich. Zusatzlich verfiigt das Nebengebaude
Uber eine groR3ziligige Werkstatt (ca. 40 m2), die sich ideal fur handwerkliche Projekte
oder als kreativer Hobbyraum eignet.

Dieses Objekt bietet den idealen Rahmen, um stilvolles Wohnen und personliche
Wohntrdume in die Realitat umzusetzen — eine herausragende Immobilie in ruhiger
Wohnlage fuir anspruchsvolle Kaufer.
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Ausstattung und Detalils

Der Hauswirtschaftsraum ist mit praktischen Einbauschranken und einer Arbeitsplatte
ausgestattet. Neben den Anschlissen fiir Waschmaschine und Waschetrockner gibt es
einen Wascheabwurf. Im gesamten Erdgeschoss, mit Ausnahme des kleinen Duschbads,
sorgt eine Ful3bodenheizung fiir angenehme Warme. Die Versorgungstechnik befindet
sich im Keller, wo sich auch die Anschlisse fiir die Warmepumpe, die
Hauptversorgungsleitungen und die Elektroabsicherung befinden.

Die Haustir sowie die riickwartige Eingangstir verfligen tber eine 3-fach Verriegelung.
Alle Innentlren sind weil3 lackierte Rohrenspan-Tiren mit runden Kanten. Die Fenster
sind dreifach isolierverglast, abschliel3bar und mit gedlten Eichenholz-Fensterbé&nken
versehen.

Die moderne IKEA-Einbauktiche ist mit hochwertigen Markengeraten, einem gro3zugigen
Kochfeld, Dampfgarer und Mikrowelle ausgestattet. Das Duschbad verfiigt Giber moderne
Fliesen, einen grolen Waschtisch und einen beleuchteten Spiegel. Das Hauptbad bietet
eine Badewanne, Ful3bodenheizung und gentigend Platz fur einen Schminkbereich.

Die Elektrik wurde erneuert und mit zahlreichen Steckdosen und Schaltern der Marke
Busch Jaeger ausgestattet. Ein Kabel-Netzwerkanschluss ist vorhanden, der
Glasfaseranschluss beantragt. Die Aul3enbeleuchtung wird tber einen innen schaltbaren
Bewegungsmelder gesteuert.

Ein raumluftunabhéngiger LEDA-Kamin sorgt fir zusatzliche Warme. Die Treppe ins
Dachgeschoss hat ein stabiles Stahlgertst mit massiven Holzstufen. Das Dach wurde
neu gedeckt, gedammt und von innen mit Rigipsplatten gestaltet. Der Galeriebereich
bietet einen Arbeitsplatz mit Netzanschluss.

Das Nebengebaude mit ca. 61 m2 wurde 2013 saniert und bietet eine moderne Kiiche,
ein Bad sowie eine Uberdachte Terrasse. Die Werkstatt verfugt tber
Kraftstromanschlisse und einen Ofen. Die Immobilie verbindet moderne Ausstattung mit
durchdachter Funktionalitét.

Die ausfuihrliche Ausstattungsbeschreibung wird als PDF-Anhang mitgesendet.
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Alles zum Standort

Diese Immobilie Giberzeugt durch eine erstklassige Lage in der reizvollen Stadt
Schneverdingen, wo urbanes Leben und landliche Idylle harmonisch miteinander
verschmelzen. Die hervorragende Infrastruktur stellt sicher, dass alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Néhe liegen. So befinden sich
Kindergarten in etwa 0,5 bis 1 km Entfernung, wahrend Schulen und diverse
Einkaufsmoglichkeiten in einem Umkreis von ca. 1 bis 2 km schnell erreichbar sind —
ideal fur Familien und alle, die auf kurze Wege Wert legen.

Die medizinische Versorgung ist ebenso optimal: Haus- und Fachéarzte stehen in
Schneverdingen zur Verfligung, wahrend Kliniken in Soltau, Buchholz und Rotenburg
erreichbar sind, wodurch eine umfassende Gesundheitsversorgung jederzeit
gewabhrleistet ist.

Die verkehrstechnische Anbindung ist gut: Moderne Autobahnen sind in rund 5 bis 10 km
erreichbar, was Pendlern und Reisenden eine unkomplizierte Erschliel3ung der
umliegenden Regionen ermdoglicht. Dartiber hinaus sorgt eine Bahnanbindung mit
Nahverkehrsziigen in Richtung Hannover und Hamburg fur einen zuverlassigen
offentlichen Nahverkehr.

Die Lage in Schneverdingen bietet nicht nur exzellente Infrastruktur, sondern auch den
Charme einer lebendigen und zugleich beschaulichen Umgebung. Hier profitieren Sie
von der Kombination aus naturnaher Ruhe und der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten —
ein ideales Umfeld, das den Alltag nachhaltig bereichert.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 53.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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