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Auf einen Blick

24205002
ca. 336 m2
Walmdach
10

7

3

1800

4 x Carport, 2 X
Garage

984.000 EUR
Landhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. | o

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su?_*gxg
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie dieses aulRer gewthnliche Anwesen, in dem sich Tradition und Moderne
harmonisch verbinden. Das beeindruckende Wohnhaus hat seinen unverwechselbaren
Charakter Uber rund 200 Jahre hinweg bewahrt und wurde urspringlich im 18.
Jahrhundert in traditioneller Fachwer kbauweise errichtet.

Dieses Anwesen bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, einen privaten Rickzugsort inmitten
unber Ghrter Natur zu schaffen —ideal auch fir die Nutzung als Ferien- oder
Wochenendhaus. Mit seinem historischen Charme und der einzigartigen Kombination aus
Tradition und modernem Komfort ist das Fachwerkhaus ein wahrer Genuss.

Eingebettet in ein malerisches Natur schutzgebiet zwischen Schnever dingen, Bispingen und
Undeloh, finden Sie hier die Ruhe und Geborgenheit, die Sie suchen. Die geschiitzte L age
gewdhrleistet nicht nur ein hohes M al3 an Sicher heit, sondern auch eine unvergleichliche
Umgebung, in der Mensch und Natur in Einklang leben.

DasHaus bietet auf einer Grundflache von ca. 22 m x 12 m viel Raum fiir flexible
Nutzungsmoglichkeiten. Mit ca. 225 m2 Wohn-/Nutzflache im Erdgeschoss und ca. 111 m2im
Dachgeschoss lasst sich das Gebaude optimal auch in drei separate Einheiten aufteilen.

Die Nebengebéaude erweitern das Platzangebot und umfassen die vor dere Remise/Car port
fur zwei Fahrzeuge, einen Ger ateschuppen, eine Doppelgar age, ein kleines Gebaude, das als

Gartenhausfur Utensilien dient. sowie zwei weitere Carports.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und informieren Sie gernein einem personlichen
Gesprach Uber alle Details dieses einzigartigen Objekts.

360 Grad Rundgang https://von-poll.com/tour/heidekreis/2YuT
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Ausstattung und Details

Erleben Sie dieses beeindruckende Wohngebaude, das etwa im 18. Jahrhundert erbaut
wurde und als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz steht. Die historischen Baumaterialien,
wie Backstein und teilweise Feldsteinfundamente, sowie die traditionellen

Handwer kstechniken des Fachwer kbaus mit Holznageln und tragenden
Innenstander konstr uktionen (Hoftstéander) verleihen diesem Haus seinen

unver wechselbaren Charakter. Besonder e Blickféanger sind dieteilweise originalen Tlren
und Sprossenfenster, die durch eine zweite | solier ver glasung geschiitzt sind, um das

ener getische Niveau zu optimieren. Im Jahr 2016 wurden elf historische Auf3enfenster
erneuert, und in fast allen Raumen sind Fenster mit | nsektenschutz ausgestattet.
Dastraditionelle Reetdach wurdeim Frihjahr 2025 auf der Westseite erneuert. Die Nord-,
Ost- und Slidseite wurdeim September 2024 erneuert.

DasHauswurdein den Jahren 1989 und 2009 umfangreich modernisiert und saniert.

Die geraumige Wohnktiche, die ca. 2003 renoviert wurde, ist mit einer Landhauskiche
ausgestattet, deren Gerate ca. 4-5 Jahrealt sind. Ein gemutlicher Ofen im Essbereich sorgt
fur eine behagliche Atmosphare. Im Wohnzimmer befindet sich ein weiterer Ofen, der
zusatzlichen Komfort bietet.

Die FuRboden im Erdgeschoss sind Uberwiegend mit moder nem Eichen-Rustikalboden
ausgelegt, wahrend die Nassber eiche selbstver stéandlich mit hochwertigen Fliesen
ausgestattet sind. Das Dachgeschoss préasentiert sich mit Sisalauslegewar e oder
Teppichboden. Besonder s hervor zuheben sind die drei moder nen Bader, dieim Jahr 2018
renoviert wurden: Im Erdgeschoss befinden sich zwel Bader, ein Wannenbad und ein
grof3zugiges Duschbad, das mit FuRbodenheizung ausgestattet ist. Alledrei Bader verfiigen
Uber stilvolle Spanndecken. Im Erdgeschoss finden Sie zudem eine Sauna (feucht und
trocken) der Marke Rensch Saunabau, die 2018 eingebaut wurde. |m Dachgeschoss gibt es
ein neues Duschbad sowie ein separates WC.

Die Heizung wird durch eine Viessmann Olheizung (Baujahr ca. 1996) mit einem AuRen-
Erdtank (Fassungsver mogen ca. 5.000 ) bereitgestellt. Die Wasser ver sorgung erfolgt tber
einen Trinkwasser brunnen, und das Abwasser wird Gber ein 4-Kammer-Klar system geklart.
Fur Highspeed-Internet sorgt die Starlink-Verbindung. Die Heizung wur de Ende 2024 einer
Wartung unterzogen und hat tadellos bestanden.

Der Garten bietet grof3ziigige Rasenflachen, die von Rhododendren und far benfrohen
Stauden liebevoll erganzt werden. Rund um das Haus sor gt eine stilvolle AuRenbeleuchtung
mit Bewegungsmeldern fiir eine wunder schone I llumination am Abend.

Das Anwesen erstreckt sich tiber ein ca. 4.000 m2 grof3es Grundstiick, bestehend aus ca.
1.391 m2 Erbpachtland (Kosten: 2.500 € p.a.) und ca. 2.600 m2 Pachtland (K osten: 145 €
p.a.). Das Grundstiick bietet Ihnen freie Rasenflachen ohne Einz&dunung, sodass Siedie
umliegende Natur in vollen Zigen genief3en kdnnen.
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Alles zum Standort

Genielden Sie das Beste aus beiden Welten: ein Leben im Einklang mit der Natur und die
Vorzlige der Nahe zu den pulsierenden Metropolen Hamburg und Bremen, diein ca. 40
Autominuten erreichbar sind. Willkommen in der Heide, | hrem ganz per sonlichen
Ruckzugsort im Natur schutzgebiet.

Inmitten unber Ghrter Natur und doch nah an den Annehmlichkeiten des Alltags. 1hr neues
Zuhause im Natur schutzgebiet zwischen Schnever dingen, Bispingen und Undeloh bietet
Ihnen eine einzigartige Kombination aus Ruhe, Schénheit und stadtischer Anbindung.

Willkommen zu einem L eben, dasvon der unver gleichlichen Schonheit des

Natur schutzgebiets gepragt ist. Diese besondere Immobilie, eingebettet in die majestatischen
Walder und weitlaufigen Heideflachen, 1adt zu ausgedehnten Spazier gangen, Wander ungen
und Radtouren ein. Zum Wilseder Berg gelangt man zu Ful3 in ca. 3,5 km Entfernung. Die
beruhigende Stille der Natur begleitet Sie Tag fur Tag, wahrend Vogelgesang Ihre Sinne
verwohnt und Sie mit etwas Glick heimischen Tieren wie Rehen, Hasen oder Fiichsen

begegnen.

Dennoch miissen Sie nicht auf die Annehmlichkeiten destéaglichen L ebens verzichten: Die
Stadt Schneverdingen und die Orte Bispingen und Undeloh sowie die Stadt Buchholz bieten
eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und medizinischen
Einrichtungen, diein kurzer Zeit zu erreichen sind.

Erganzt wird diese harmonische Verbindung von Mensch und Natur durch die
hervorragende Anbindung an das Uiberregionale Verkehrsnetz. Vom Standort aus erreicht
man die Autobahnen A7, Anschlussstelle Bispingen in ca. 14 km, die Anschlussstelle Egestor f
inca. 11,5km, die Al, Anschlussstelle Radein ca. 28 km und den Bahnhof Wintermoor in
ca. 5km. Mit der Regionalbahn erreichen Sie den Hamburger Hauptbahnhof in ca. 1
Stunde. Damit haben Sie eine bequeme Anbindung an die M etropole Hamburg, Bremen und
weiter e Stadte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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