Kreuztal

Einfamilienhaus mit gepflegtem Garten in Kreuztal

Objektnummer: 26049015
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Objektnummer: 26049015 - 57223 Kreuztal

Auf einen Blick

26049015 369.000 EUR
ca. 112 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2017
1992
1x Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 114.66 kWh/m2a
15.06.2035 D

Gas 1992
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung v/
gelost. s

& 4 2y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget O 0
g 5 i o
berechnen und die passende ; f"‘.‘r R,
Finanzierungslosung ermitteln. h:,-_% =
L edni B
EHEEEREE .
www.von-poll.com/finanzieren . ) )|
AR S
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Tom Bach

Immobilienkaufmann in Ausbildung

>4

tom.bach@von-poll.com

G

01714862556
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 112 m2 befindet sich auf
einem ca. 632 m2 grof3en Grundstiick und wurde 1992 als massives Fertighaus der Firma
Quast errichtet. Das Wohnhaus steht auf einem eigenen Flurstiick mit einer Flache von ca.
508 m2; auf dem angrenzenden Flurstiick, welches eine Gr63e von 128 m2 hat, besteht ein
Weger echt, das die Zufahrt und Erschlief3ung des Grundstiicks sicher stellt.

Die mmobilie prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand, was sich nicht zuletzt durch
dieletzte umfassende Modernisierung im Jahr 2017 (Fenster) wider spiegelt. Sie eignet sich
ideal fir Familien oder Paare, die besonderen Wert auf ein gutes Wohnumfeld in einer
ruhigen Lage legen —das benachbarte Freibad befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Das Haus bietet insgesamt fiinf Zimmer, wovon sich drei als Schlafzimmer nutzen lassen.
Ein modernisiertes Badezimmer mit ebenerdiger Design-Dusche schafft zeitgemallen
Komfort und unterstreicht die gehobene Ausstattungsqualitat. Die zentrale Gas-
Brennwertanlage sor gt zuverlassig flir angenehme Temperaturen im gesamten
Wohnbereich.

Das grof3ziigige Wohnzimmer empfangt Sie mit einem einladenden Ambiente und bietet
direkten Zugang zur sonnigen Terrasse. Durch die grof3e Fensterfront und die
geschwungene Raumform wirkt dieser Bereich besonder s lichtdur chflutet und offen. Die
Bdoden im Wohnzimmer sind in einem hellen Holzdekor gehalten und unter streichen die
freundliche Atmosphére. Hier genief3en Sie entspannende M omente gemeinsam mit Familie
und Freunden oder den Blick in den gepflegten AulRenbereich.

Die moderne, stilvolle Kiiche bietet alles, was das Herz ambitionierter Hobbyk6che begehrt.
Sieist mit einer hochwertigen Einbaukiche und einer praktischen Frihstiickstheke
ausgestattet und schlief3t direkt an den angrenzenden Essbereich an. Helle Fronten,
hochwertige Arbeitsflachen aus Granit und moder ne Elektr oger éte bestimmen das Bild. Der
FulRboden zeigt sich in einem wider standsfahigen Fliesenbelag. Diese K tiche [adt sowohl zum
Kochen alsauch zum geselligen Verweilen ein.

Im Badezimmer (Obergeschoss) erwarten Sie eine ebener dige Dusche sowie moder ne
Armaturen. Die elegante Ausfiihrung mit grof3for matigen, dunklen Fliesen, Tageslicht und
hochwertige Ausstattung sorgen fir ein exklusives Raumerlebnis. Dieindirekte Beleuchtung
setzt zusétzliche Akzente.

Ein besonderer Vortell: Im Flur dominiert ein moderner, hell gefliester Boden in
Kombination mit maf3gefer tigten Einbauschr &nken, die viel Stauraum bieten. Das




Gasteziimmer bietet dank grofem Fenster und geschmackvoller Wandgestaltung einen
flexiblen Raum, der vielfaltig genutzt werden kann.

Der AuRRenbereich Uberzeugt durch eine grof3ziigige Terrasse, die zum Verweilen einladt,
sowie einen liebevoll angelegten Vorgarten. Die Aul3enanlage zeichnet sich durch eine
attraktive Steinmauer und einen gepflegten Gartenbestand aus. Die praktische Grillkota
bietet Platz fur biszu 13 Personen und [adt zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden
ein. Dank der zentralen Feuer stelle lasst sie sich ganzjahrig nutzen und schafft eine
gemtliche Atmosphére —unabhangig von der Witterung.

Eine geschiitzte Garage erganzt das Angebot. Die tUber der Garage befindliche, Uberdachte
Flacheist von der Grundstiicksseite aus nahezu ebenerdig (Uber lediglich zwei Stufen)
erreichbar und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise als Wer kstatt,
Trockenraum oder fur weitere Hobby- und L ager zwecke.

Zu beachten ist, dassdas Haus tGiber keinen Kéller verfligt, dafiir jedoch mit durchdachten
Stauraumldsungen und Nebenraumen punktet.

Dieses Einfamilienhausist eine ausgezeichnete Wahl fir alle, die ein neuwertiges Zuhausein
freundlicher Nachbar schaft und ruhiger L age suchen, verbunden mit hochwertiger

Ausstattung und attraktiven Aul3enbereichen.

Zusatzlich besteht die M dglichkeit, das Haus virtuell zu besichtigen. Den entsprechenden
Link zur Online-Besichtigung finden Sie hier: https.//von-poll.com/tour/siegen/DWyp

Uber zeugen Sie sich gerne bei einer personlichen Besichtigung — I hr neues Zuhause erwar tet
Sie.

Eine Ubernahme kann im Herbst/ Winter 2026 erfolgen.
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Ausstattung und Details

- Grof3ztigiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse
- Moderne, stilvolle Kiiche mit praktischer Frihstlickstheke

- moder nisiertes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

- 2017 wurden bereitsalle Fenster erneuert

- Die Gasbrennwert-Anlage wurde vor ca. 10 Jahren erneuert

- Bodenbel&ge wur den teilweise erneuert

- moder ne smarte Haustlir mit Finger scanner

- Grof3ztigiger Auf3enbereich mit sonniger Terrasse

- Liebevoll angelegter Vorgarten

- Grillkota mit ca. 13 Sitzplatzen

- Geschiitzte Garage mit Uberdachung

- Garage mit praktischer Arbeitsgrube mit befahrbaren Abdeckroste
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Alles zum Standort

Kreuztal besticht als mittelgrof3e Stadt durch eine solide I nfrastruktur und ein
familienfreundliches Umfeld, das Sicher heit und Lebensqualitat in den Mittelpunkt stellt.
Die Stadt bietet eine ausgewogene Balance zwischen industrieller Stabilitat und wohnlicher
Ruhe, was insbesonder e fir Familien eine verlassliche Basis schafft. Dank der glnstigen

L age als bedeutender Bahn- und Stral3enknotenpunkt sind Pendlerwege nach Siegen und
dar Uber hinaus unkompliziert, wéhrend die ver gleichsweise geringe Kriminalitéatsrate ein
sicheres Zuhause gewahrleistet. Die moderaten | mmobilienpreise ermdglichen es Familien,
sich langfristig in einem stabilen Marktumfeld nieder zulassen und von einer nachhaltigen
Wertentwicklung zu profitieren.

Die Umgebung von Kreuztal préasentiert sich alsein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen und Eltern auf eine umfassende Ver sorgung vertrauen durfen. In
unmittelbarer Néhe finden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen, die von Kinder garten bis
zu Grund- und Férderschulen reichen und in wenigen Gehminuten erreichbar sind —
beispielsweiseist die Jung-Stilling-Schule nur etwa 12 Minuten zu Fuld entfernt. Diese
kurzen Wege ermoglichen es Familien, den Alltag entspannt und stressfrei zu gestalten.
Ebenso Uiberzeugt das Gesundheitsangebot mit einer Vielzahl an Praxen, Apotheken und
dem MVZ Kreuztal-Kredenbach, dasin nur 10 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sodass
medizinische Versorgung stets schnell und zuverlassig zur Verflgung steht.

Fir die Freizeitgestaltung bietet Kreuztal ein vielfaltiges und familienfreundliches Angebot:
Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar und laden zu
aktiver Bewegung und gemeinsamer Zeit im Freien ein. Der nahegelegene Kredenbacher
Park sowie weitere griine Oasen wie der Lichthof schaffen Raum fir Erholung und
Naturerlebnisse direkt vor der Haustir. Auch kulturelle und gemeinschaftliche
Begegnungen finden im Evangelischen Gemeindehaus oder im Dorfgemeinschaftshausin
fuBlaufiger Entfernung statt, was das Gemeinschaftsgefuhl starkt und Familien ein
lebendiges Umfeld bietet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend:
So sind diver se Bushaltestellen bereits nach ein bisvier Minuten zu Ful erreichbar, und die
Bahnhofe Ferndorf und Kredenbach liegen in einem Radiusvon etwa 17 bis 18 Minuten
Gehweg, was flexible M obilitat garantiert.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und einem
reichhaltigen Freizeit- und Bildungsangebot macht Kreuztal zu einem idealen L ebensraum
far Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Umgebung legen. Hier
finden Eltern und Kinder die besten Voraussetzungen fur eine gltckliche und sorgenfreie
Zukunft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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