Siegen

Ruhig gelegenes, modernisiertes Apartment mit
Terrasse am Siegener Giersberg
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MIETPREIS: 390 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 22,55 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26049012 390 EUR

ca. 22,55 m? 100 EUR

1 Apartment

1 gepflegt

1934 .
Massiv
Terrasse,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 133.30 kWh/m?2a
11.06.2035 E

Gas 1934
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Ein erster Eindruck

Willkommen in |hrem neuen Rickzugsort am Ful3e des Siegener Giersbergs

Dieses charmante 1-Zimmer -Apartment vereint auf kompakter Flache alles, was modernes
Wohnen angenehm macht —und schafft dabei eine Atmosphére, in der man sich vom ersten
Moment an zuhause fuhlt. Dasim Jahr 1934 er baute und liebevoll moder nisierte Gebaude
verbindet klassischen Charakter mit zeitgemalem Wohnkomfort.

Auf rund 19 m2 erwartet Sie ein dur chdachtes Raumkonzept, das Funktionalitat und
Gemitlichkeit harmonisch miteinander verbindet. Schon beim Eintreten spiirt man die
warme, einladende Ausstrahlung dieser Wohnung —ein Ort, der Ruhe schenkt und
gleichzeitig alle M dglichkeiten des urbanen L ebens offenhélt. K ostenlose Parkmdoglichkeiten
sind direkt vor dem Haus vor handen.

Diestilvolle Einbaukiche fligt sich perfekt in den Wohnraum ein und macht Lust aufs
Kochen und Geniel3en. Hier wird selbst der Alltag zu einem kleinen Wohlfiihimoment.
Direkt angrenzend l&dt die ruhig gelegene Terrasse dazu ein, den Tag entspannt im Freien
ausklingen zu lassen — sei esbel einer Tasse Kaffee am Morgen oder einem GlasWein am
Abend.

Dasmodern gestaltete Badezimmer Uberzeugt mit klaren Linien und einer angenehmen,
zeitlosen Asthetik. Esist ein Ort, an dem Sie erfrischt in den Tag starten und ihn entspannt
beenden konnen.

Auch das gesamte Haus spiegelt diesen gepflegten Eindruck wider und ver mittelt ein Gefuhl
von Bestandigkeit und Ruhe. Die zentrale Lage am Giersherg bietet |hnen dabel das Beste
aus zwel Welten: eine angenehme Wohnatmospharein gewachsener Umgebung und
gleichzeitig kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, o6ffentlichen Verkehrsmitteln und allen
wichtigen Einrichtungen destaglichen L ebens.

Ob alserster eigener Wohnraum, gemitliches Pendlerdomizil oder stilvoller Zweitwohnsitz
—dieses Apartment ist mehr als nur eine Wohnung. Esist ein Ort zum Ankommen,
Durchatmen und Wohlfthlen.

Lassen Sie sich bel einer Besichtigung personlich von diesem besonderen Wohngefiihl
Uber zeugen —wir freuen unsdarauf, lhnen Ihr mogliches neues Zuhause zu zeigen.
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Ausstattung und Details

- Ruhig gelegene Terrasse vor der Eingangstire

- Modernes Badezimmer mit Dusche, Handtuchheizkor per, WC, Spiegelschrank,
Waschbecken und Fenster

- Neuwertige Einbauktiche

- 3-Fachverglasung
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Alles zum Standort

Das angebotene 1-Zimmer-Apartment befindet sich in attraktiver und begehrter Wohnlage
am Ful3e des Giershergsin Siegen. Die Umgebung zeichnet sich durch ihreruhige, zugleich
aber sehr zentrale Lage ausund bietet somit eineideale Kombination aus Erholung und
urbaner Nahe.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Restaurants sowie Cafés. Auch die Siegener Innenstadt ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an Shopping-, Freizeit- und
Kulturmoglichkeiten.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend, sodass sowohl die
Universitat Siegen als auch umliegende Stadtteile schnell und bequem zu erreichen sind.

Zudem besteht eine gute Verkehrsanbindung an dieregionalen Stral3en und Autobahnen.

Die grine Umgebung rund um den Giersherg ladt zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten
im Freien ein und sorgt fir eine hohe L ebensqualitat.

K ostenlose Par kmoglichkeiten stehen direkt vor dem Haus zur Verfigung.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre perfekte Balance zwischen ruhigem Wohnen und
optimaler Infrastruktur —ein idealer Standort fir Studierende, Ber ufstatige oder Pendler.
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Sonstige Angaben

Mietkonditionen:

Kaltmiete: 390,00 Euro monatlich
K liche: 50,00 Euro monatlich
Nebenkosten: 100,00 Euro monatlich

Mindestmietdauer: 2 Jahre
Einzugsdatum: ab dem 01.08.2026
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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