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Siegen / Geisweid

Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit
Wohlfuhlgarten, Terrasse und Teich

Objektnummer: 26049014

VON POLL

KAUFPREIS: 289.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 776 m?
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Objektnummer: 26049014 - 57078 Siegen / Geisweid

Auf einen Blick

26049014 289.000 EUR

ca. 110 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x

Garage gepflegt
Massiv
Terrasse, GasteWC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 273.00 kWh/m2a
H
15.06.2036
1951
Gas
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Marktpreis

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickel h der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

w kt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aise $12k
s

—— nur wenigen K

www.von-poll.com
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung v/
gelost. s

& 4 2y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget O 0
g 5 i o
berechnen und die passende ; f"‘.‘r R,
Finanzierungslosung ermitteln. h:,-_% =
L edni B
EHEEEREE .
www.von-poll.com/finanzieren . ) )|
AR S

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VP VON POLL

Frank Gunther

Geschiftsstelleninhaber

>
frank.guenther@von-poll.com

&

0176 3047 8261
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- Wir bitten um Ihr Verstiandnis -

Zum Schutz unserer Eigentiimer
verdffentlichen wir keine Grundrisse
L NEE TEREEN
Bit;ife s'tiellenfSie eine 'An'frag und
- erhalten somit kostenfrei ellnén
erl.mdrlsp zu dleser Imimobilie.

< .'.L,_
o

IhrvonPOLLtmmoB EN Team
x # Siegen 2

"v
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1952 iber zeugt durch ihreruhige und
attraktive Lagein einer verkehrsberuhigten Sackgasse. Mit einer Wohnflache von ca. 110 m2
und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 776 m2 bietet die Immobilie viel Raum fr
individuelles Wohnen und zahlreiche M dglichkeiten der Entfaltung. Der bevor stehende
**Umzug ins MUnster land** er 6ffnet 1hnen die Chance, dieses besondere Haus zu | hrem
neuen Zuhause zu machen.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein freundliches Entrée mit einem ansprechenden
Garderobenbereich und einer offenen Treppe aus Holz. Die Raumwirkung im Erdgeschoss
ist klassisch und Uberzeugt durch grof3e Fensterflachen im Wohnbereich, die den Raum mit
Tagedlicht durchfluten und einen schénen Blick ins Griine erméglichen. Der angrenzende
Essbereich bietet ausreichend Platz flir gemeinsame Mahlzeiten und liegt in direkter Nahe
zur Kuche, diefunktional ausgestattet ist und durch ihre markanten, orangefarbenen
Einbauten einen charmanten Retro-Charakter erhalt.

DieIlmmobilieist sehr gepflegt und wurde laufend modernisiert. Zuletzt wurden 2016 das
Elternbadezimmer auf einen modernen Stand gebracht — sodass Sie sich auf ein Badezimmer
mit bodentiefer Dusche freuen dirfen, das aktuell und komfortabel ausgestattet ist. Die
Zentralheizung wurde 2013 erneuert, das Dach bereits 1989. Einige Dachfenster wurden in
den ver gangenen Jahren zum Teil erneuert, was fir zusétzliche Lichtquellen und ein
angenehmes Wohngefuhl in den oberen Etagen sor gt.

Im Obergeschoss erwarten Sie weiter e Wohn- und Schlafraume, die flexibel nutzbar sind
und zum Beispiel Platz fur ein Arbeitszimmer, ein Kinderzimmer oder Gaste bieten. Das
Schlafzimmer ist mit einem grof3flachigen Schrankelement und Holzdekor ausgestattet,
wahrend das Fenster eine schone Aussicht ins Griine erméglicht. Fur entspannte Stunden zu
Hause steht | hnen eine hochwertige Infrar otkabine zur Verfiigung —ideal zur Erholung
nach einem aktiven Tag.

Der liebevoll angelegte Garten ist ein einmaliges Highlight dieser Immobilie. Mit viel
Engagement gestaltet, bietet er zahlreiche Riickzugsorte und 1adt zum Entspannen und
Verweilen ein, sai esauf der grol3ziigigen Rasenflache oder auf einem der Sonnenliegen. Der
Gartenteich mit Hitteist ein besonderer Blickfang —hier kdnnen Sie idyllische Stunden am
Wasser geniel3en. Die gemutliche Gartenhutteist mit einer Holzvert&felung ausgestattet und
ideal geeignet fur gesellige Abende oder als Riickzugsort an kihleren Tagen.

Naturlich stehen Ihnen eine Gar age sowie weitere Abstellmoglichkeiten zur Verfligung. Die
Ausstattung der Immobilie entspricht einer normalen Ausstattungsqualitét, was I hnen eine
solide und wohnliche Grundlage bietet, um I hre eigenen Wohntrdume zu verwirklichen.
Zusammengefasst: Diese Doppelhaushélfteist sehr gepflegt und verbindet zeitgemaien
Wohnkomfort mit einem besonderen Gartenambiente und ver kehr sberuhigter Lage.
Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin — hier wartet 1hr neues Zuhause auf Sie.




Wir bieten eine virtuelle Besichtigungstour an: https://von-poll.com/tour/siegen/tRw6
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Ausstattung und Details

- Elternbad 2016 modernisiert

- Garage mit Keller vor ein paar Jahren gebaut
- Gasbrennwertheizung 2013

- Dacherneuerung 1989

- Dachfenster Gberwiegend erneuert

- Gartenhutte voll ausgestattet

- Teich

- Bachlauf

- Terrasse mit Grill
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Alles zum Standort

Siegen-Geisweid besticht als familienfreundlicher Vorort mit einer stabilen und sicheren
Gemeinschaft, die ein har monisches L ebensumfeld schafft. Die ausgezeichnete I nfrastruktur
bietet jungen Familien eineideale Kombination aus hochwertiger Gesundheitsver sorgung,
vielfaltigen Bildungsmdglichkeiten und hervorragenden Verkehrsanbindungen. Pendler
profitieren von der Nahe zur A45 und gut ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
wahrend die lebendige Univer sitatsstadt Siegen mit ihrem kulturellen Angebot und
wirtschaftlicher Stabilitat ein zukunftssicheres Umfeld garantiert.

In Geisweid finden Familien ein besonder s einladendes Wohnumfeld vor: Dieruhigen
Wohnstraf3en und griinen Freiraume schaffen eine Atmosphére, in der Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen. Die Néhe zu zahlreichen Spielplatzen und Sportanlagen fordert eine
aktive Freizeitgestaltung, die Gemeinschaft und L ebensfreude gleicher mafen starkt. Hier
ver binden sich Gebor genheit und moder nes Wohnen zu einem Ort, an dem Familien ihre
Zukunft sicher und glicklich gestalten kdnnen.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in Geisweid ist vielfaltig und hervorragend
erreichbar: Vom Evangelischen Kindergarten Huttental, nur funf Minuten zu Ful3 entfernt,
Uber Grund- und weiterfuhrende Schulen wie die Huttentalschule und die Gesamtschule am
Schief3berg, diein sieben Minuten zu Fuld erreichbar sind, bishin zu berufsbildenden
Einrichtungen und der Universitéat Siegen in etwa 14 Minuten Gehweite. Diese kurzen Wege
ermaoglichen eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Fur die Gesundheit der
Familie sorgen zahlreiche Arzte, Apotheken und das nahegelegene Klinikum Siegen, dasin
rund 19 Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Einkaufsmoglichkeiten wieder REWE oder Lidl
sind bequem in elf bis 13 Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten eine breite Auswahl fiir den
taglichen Bedarf. Die fuBlaufig erreichbaren Spielplatze, Sportstatten und Parksladen zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein, wahrend Busstationen wie , Geisweid Am Grinen
Hang 31* in nur zwei Minuten zu Ful3 erreichbar sind und eine schnelle Anbindung an das
oOffentliche Verkehrsnetz gewahrleisten.

Fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine lebendige Gemeinschaft legen,
bietet Siegen-Geisweid mit seiner durchdachten Infrastruktur und seinem

familienorientierten Umfeld einen idealen L ebensmittelpunkt —ein Ort, an dem Kinder
behiitet aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance genief3en kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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