VP ‘VON POLL

Siegen / Weidenau

Attraktives Anlageobjekt in zentraler Lage

Objektnummer: 26049010

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 262,94 m2 « GRUNDSTUCK: 406 m?
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Auf einen Blick

26049010 649.000 EUR
ca. 262,94 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1957 beurkundeten
Kaufpreises

2016
modernisiert

Massiv
ca. 34 m?
ca. 262 m2

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Verbrauchsausweis
118.00 kWh/m?2a
10.06.2035
D
Pelletheizung
1987
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Unser Fiinf-Schritte-Modell, e [
i it
fiir einen schnellen Verkauf Ihrer Inmobilie: EMEA B
<o §
i

. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool w

. Qualifizierung und Bonitatsprifung weiterer Interessenten “I

. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik
. Durchfihrung virtueller Vorab-Rundgénge flir ausgewahlte Interessenten
. Organisation personlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)
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www.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

= 4 At berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget (O =0
berechnen und die passende | R i,
Finanzierungslésung ermitteln. E“‘:F:.EL :? z o
.-4'1:1:- ; T L
: EI,#E_—,.;,,-J -
www.von-poll.com/finanzieren ) ) |
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Finden Sie
Thre Immobilie.

= PR Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser gepflegten Doppelhaushélfte, dieim Jahr 1957 erbaut wurde und sich
auf einem grof3zligigen Grundsttick von 406 gm befindet. Das Objekt besticht durch seine
zentrale Lage am Weidenauer Giersberg. Hier liegt eine hervorragende I nfrastruktur vor
und garantiert eine gute Vermietbarkeit. Es sind insgesamt fiinf Wohnungen vorhanden.
Eine detaillierte Aufstellung folgt. Alle Wohneinheiten sind an langjahrige Mieter vergeben.
Mit einer Jahreskaltmiete von 33.300 Euro bietet diese Immobilie ein attraktivesund
renditestarkes I nvestment.

Umfangreiche Renovierungen der einzelnen Wohnungen wurden in den Jahren 2014 bis
2016 durchgefuhrt. Die Bader sind alle erneuert worden. Alle Boden sind mit Laminat oder
Vinyl belegt, Wasch- und Kellerraume sind mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet. Alle
Wohnungen sind mit weil3en zeitgemal3en TUren ausgestattet. Bel den Fenstern handelt es
sich um Zweifach- sowie Dreifachver glaste Kunststofffenster. Diese wurden nach Bedarf
ausgetauscht. Die Immobilieist mit einer Olzentralheizung ver sehen. Das War mwasser wird
Uber Durchlauferhitzer in den Wohnungen erzeugt. Ein Gasanschlussist vorhanden. Die
Elektrik im Haus wurde ebenfallsin den vorgenannten Renovierungsahren erneuert. Das
Haus verfligt Uber einen grof3ziigigen Garten, der mit Terrassen fir die einzelnen
Wohnungen ausgestattet ist.

Dieses Objekt bietet eine hervorragende Gelegenheit fir Kapitalanleger, die Wert auf eine
zentrale L age, stabile Mieteinnahmen und eine gepflegte Immobilie legen. Hier entstehen
keine Mietausfalle/L eer stdnde dur ch aufwendige Sanier ungs- und/oder

M oder nisier ungsar beiten.

Gerne stellen wir Ihnen dieses inter essante I nvestment personlich vor. Kontaktieren Sie uns
fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

-Wohnung 1. Gartenwohnung: 2 ZKB, ca. 49 gm, Terrasse

-Wohnung 2: Erdgeschosslinks: 2 Zimmer inklusive Einbaukiche, ca. 43 gm, Terrasse
-Wohnung 3: Erdgeschossrechts: 2 ZKB, ca. 49 gm, Terrasse

-Wohnung 4: Obergeschosslinks: 2 ZKB, ca. 56 gm mit Terrasseim Garten
-Wohnung 5: Obergeschossrechts: 2,5 ZKB, ca. 66 gm mit Terrasseim Garten
- 4 Kéllerraume

- gemeinsamer Waschkeller

- moder ne Badezimmer

- Olzentralheizung

- Fenster mindestens Doppelver glasung, einige Dreifachver glasung

- kein Leerstand/Mietausfall

- Jahreskaltmiete: 33.300,00 Euro
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Alles zum Standort

Siegen-Weidenau besticht alslebendiger und zugleich sicherer Stadtteil, der durch seine
ausgewogene Bevolkerungsstruktur und eine solide I nfrastruktur Gber zeugt. Die Préasenz
der Universitéat Siegen verleiht der Stadt ein dynamisches und zukunftsorientiertes Flair,
wahrend die gute Anbindung an Bahn und Autobahn eine hervorragende Erreichbarkeit
garantiert. Familien profitieren hier von einem stabilen Wohnumfeld mit moder aten
Immobilienpreisen und einem nachhaltigen Wachstumspotenzial, das Sicherheit und
Wertbestandigkeit vereint.

Der Stadtteil Siegen-Weidenau préasentiert sich als ein besonder s familienfreundliches
Wohngebiet, das durch seineruhige Atmosphare und die Nahe zu vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten besticht. Hier finden Kinder und Eltern gleicher mafl3en Raum zur
Entfaltung und Erholung, eingebettet in eine Gemeinschaft, die Sicher heit und Gebor genheit
ver mittelt.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Bildungseinrichtungen zu einer umfassenden
Forderung der Jingsten ein: Von der Grundschule Jung-Stilling, die nur wenige
Gehminuten entfernt liegt, bis hin zu verschiedenen Kindertagesstatten wie dem KiTa
Himmelszelt, sind alle Angebote bequem zu Fuld erreichbar. Fir weiterfihrende Bildung
sorgen renommierte Schulen und die Universitat Siegen, diein etwa 5 Autominuten
erreichbar ist und somit auch alteren Kindern und Jugendlichen eine hervorragende

Per spektive bietet. Die gesundheitliche Versorgung ist durch Facharzte, Zahnar zte und
Apotheken in fuBlaufiger Entfernung optimal gewahrleistet, sodass Familien sich jeder zeit
gut betreut wissen. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche Parks und Sportanlagen wie
den Holunderweg und den Friedrich Flender Park, die zu aktiver Freizeitgestaltung und
entspanntem Verweilen im Griinen einladen. Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, darunter Superméarkte und Méarkte, sind ebenfallsin wenigen Minuten erreichbar
und sorgen fUr eine angenehme Alltagsgestaltung. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen im Umkreisvon nur wenigen Gehminuten
sowie den Bahnhof Siegen-Weidenau, der mit dem Busin etwa 5 Minuten erreichbar ist,
hervorragend ausgebaut.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, harmonisches und lebenswertes Umfeld legen, bietet
Siegen-Weidenau somit eineideale Kombination aus Bildung, Gesundheit, Freizeit und
Infrastruktur. Hier finden Sie einen Ort, an dem Kinder behiitet aufwachsen und Eltern eine
ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und naturnaher Erholung genief3en
konnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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