Wilnsdorf

Traumhaftes Wohnen in Waldnahe: Grof3zlgiges
Haus mit Einliegerwohnung in Wilnsdorf -
Niederdielfen

Objektnummer: 24049007

KAUFPREIS: 598.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 303 m2 « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 871 m2
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Auf einen Blick

24049007

ca. 303 m2
Satteldach
12

6

3

1971

2 x Garage

598.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 86.90 kWh/mz2a
02.09.2025 C

Gas 2010
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

- berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget e ' [E] e s
berechnen und die passende 4 %ﬁ .'?h.-’_&-.:':"t
Finanzierungsldsung ermitteln. E&t’ 3

Ol

www.von-poll.com/finanzieren
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Objektnummer: 24049007 - 57234 Wilnsdorf

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poli.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese einzigartige Immobilie bietet alles, was das
Herz begehrt. Gelegen in dem idyllischen Wohngebiet von Wilnsdorf, erwartet Sie ein
grof3zuigiges Haus aus dem Jahr 1971, das im Jahr 1996 durch einen geschmackvollen
Anbau erweitert wurde. Mit einer Wohnflache von insgesamt 303m?2 auf einem 871m?2
grof3en Grundstlick bietet diese Immobilie ausreichend Platz fiir Komfort und Entfaltung.

Das Haus wurde im Jahr 2000 umfassend saniert und prasentiert sich in einem
erstklassigen Zustand. Eine neue Gasheizung aus dem Jahr 2010 sorgt fir eine effiziente
Warmeversorgung, wéhrend die Einliegerwohnung im Jahr 2017 vollstéandig renoviert
wurde und nun in neuem Glanz erstrahlt.

Die Lage der Immobilie ist ebenso herausragend: Ruhig gelegen an einer Stral3e in
einem gepflegten Wohngebiet und doch nur wenige Schritte von der Natur entfernt, bietet
dieses Anwesen die perfekte Kombination aus Ruhe und Erreichbarkeit. Geniel3en Sie
erholsame Spaziergange im nahegelegenen Wald oder entspannen Sie im eigenen
Garten mit einem idyllischen Naturteich.

Die Hauptwohnung, welche sowohl fir Senioren als auch fir Menschen mit
eingeschrankter Mobilitdt geeignet ist, besticht durch ihre grol3ziigige Aufteilung auf
196mz2. Ein helles Wohnzimmer mit gemdtlichem Kamin ladt zum Verweilen ein und bietet
einen herrlichen Panoramablick tber die umliegende Landschaft. Erleben Sie behagliche
Abende vor dem knisternden Kaminfeuer und lassen Sie den Alltag hinter sich. Die grof3e
Terrasse ist ebenfalls ein Ort der Entspannung und bietet den idealen Rahmen fir
gesellige Stunden im Freien. Das Badezimmer wurde im Jahr 2015 renoviert und mit
einer FuRbodenheizung und Wandheizung im Duschbereich ausgestattet, um héchsten
Komfort zu garantieren. Die offene Kiiche mit Zugang zur Terrasse ist ein weiteres
Highlight und ladt zu gemeinsamen Kocherlebnissen ein.

Die Einliegerwohnung mit einer Flache von 107m2 ist ab 01.05.2025 frei und bietet
gehobenen Wohnkomfort auf héchstem Niveau. Die hochwertige Ausstattung, teilweise
einbruchsichere Fenster und elektrische Rollladen runden das Angebot ab und machen
diese Immobilie zu einem wahren Juwel.

Zwei grol3e Garagen bieten nicht nur ausreichend Platz fir Ihre Fahrzeuge, sondern auch
ein Untergeschoss mit zusatzlichem Stauraum fur Fahrrader, Gartenmobel und andere
Utensilien. Dadurch ist Ordnung und Platz fur Ihre personlichen Gegenstande garantiert.
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Ausstattung und Detalils

- Einliegerwohnung mit ca. 107m2im UG

- Kamin in Hauptwohnung

- zwei Terrassen plus Rasenflache

- zwei grof3e Garagen mit Unterkellerung

- elektrische Rollladen an Aluminiumfenstern

- teilweise einbruchsichere Fenster

- teilweise Barrierefrei

- moderne Bader

- Untere Wohnung wurde 2015 komplett renoviert
Nebenkosten:

Erdgas : 262,00 EUR p.M.

Gebuhren Stadt : 1.814,12 EUR p.J. Grundsteuer, Abfallbeseitigung, Stral3enreinigung,
Winterdienst, Niederschlagwasser inkl Frischwasser
Strom : 168,00 EUR p.M.

Allianz Wohngebaudeversicherung
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wilnsdorf liegt in Nordrhein-Westfalen, im sudlichsten Zipfel des
Siegerlandes. Jeder, der auf der Bundesautobahn A 45 ("Sauerlandlinie") Richtung
Dortmund oder Frankfurt fahrt, und dabei auch Herborn und Siegen passiert, kommt an
Wilnsdorf und der gleichnamigen Autobahnabfahrt vorbei. Ferner fihrt die Bundesstral3e
54 durch Wilnsdorf. Im Hauptort Wilnsdorf, wo sich u.a. auch die Gemeindeverwaltung
befindet, leben ca. 3.600 Menschen. Die Gemeinde Wilnsdorf im Gesamten kdnnen ca.
21.000 Einwohner Ihr zu Hause nennen. Diese Immobilie befindet sich im Ortsteil
Niederdielfen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2025.

Endenergieverbrauch betragt 86.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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