
Erlangen – Erlangen Nord

Private Residenz in Bestlage: Nachhaltig - exklusiv -
gated Community

 

Objektnummer: 25125080_3

 

 
KAUFPREIS: 3.200.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 291 m2 • ZIMMER: 7 • GRUNDSTÜCK: 381 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 25125080_3

Wohnfläche ca. 291 m²

Zimmer 7

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Baujahr 2026

Stellplatz 1 x Tiefgarage,
39900 EUR (Verkauf)

Kaufpreis 3.200.000 EUR

Haustyp Villa

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Zustand der
Immobilie

projektiert

Bauweise Massiv

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fußbodenheizung

Befeuerung Luft/Wasser-
Wärmepumpe

Energieinformation Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

Ein Einzelstück aus dem Architektenwettbewerb:

Der Grundriss ist ein Vorschlag und kann sehr individuell an Ihre Bedürfnisse angepasst

werden. Heute eine Villa für die Familie, morgen die barrierefreie Heimat im exklusiven

Park. Von der Tiefgarage direkt ins Haus – der Garten pflegeleicht gestaltet, die

Dachterrasse fast wie ein Penthouse. Die durchdachte Statik ermöglicht viele Varianten.

Sichern Sie sich ein Zuhause in einer der begehrtesten Wohnlagen in Erlangen.

Eine Gated Community mit Sicherheitsvorkehrungen, wandelbaren Grundrissen für die

Zukunft – naturnah und naturschonend.

„Wo Wohnen ganz oben ankommt“ – exklusive Stylewelten, eine nachhaltige Ausstattung

und ausgesuchte Materialien heben das moderne Zuhause auf eine neue Ebene.

Stadtfein und elegant präsentieren sich die attraktiven Parkvillen für den gehobenen

Anspruch.

Vier moderne Häuser im Villenstil gruppieren sich auf einem traumhaften, parkähnlichen

Grundstück um ein historisches Anwesen. Vor einer außergewöhnlichen Kulisse, in der

Vergangenheit, Gegenwart und Zukunft miteinander verschmelzen, entstehen perfekte

Wohnträume für Generationen.

Die Gated Community genießt das Leben im Park – mit kurzen Wegen in die Stadt. Von

der Tiefgarage direkt ins Haus: Loft, Bauhaus, Penthouse – mit den Vorteilen einer

gesicherten Area.

Das Bauprojekt zeichnet sich durch Vielfalt, durchdachte Planung und Exklusivität aus.

Die Wohnfläche von rund 291 m² bietet großzügigen Raum, der sich flexibel an die

individuellen Bedürfnisse der neuen Eigentümerinnen und Eigentümer anpassen lässt.

Gestalten Sie mit unserem Architekten das Innenleben – die äußere Hülle wurde im

Rahmen eines Architektenwettbewerbs entworfen und ist bereits genehmigt.

Eine nachhaltige, qualitativ hochwertige Bauweise sorgt für hohe ökologische und

ökonomische Standards. Der idyllische Privatpark rund um die Villen regt zum Träumen

und Entspannen im Grünen an.

Die sechs Villen – zwei Einzelhäuser und vier Villenhälften – rahmen ein historisches



Anwesen aus den Jahren 1928/29 ein. Dieses eindrucksvolle Gebäude mit

expressionistischen Anklängen steht unter Denkmalschutz und zeugt von den Anfängen

des Burgbergs als exklusivem Wohngebiet mit feudalen Villen und weitläufigen Gärten.

Der individuelle Charme des Hanggrundstücks mit wunderschönem Baumbestand

verzaubert auf den ersten Blick.

Sie sind neugierig?

Gerne erhalten Sie weitere Informationen und Vorschläge zur Grundrissgestaltung in

einem persönlichen Termin – in einem unserer Shops und/oder direkt am Grundstück.

Ihre individuelle Aufteilung sowie die Materialauswahl besprechen wir gemeinsam mit

dem Architekten und unseren Innenarchitektinnen.

Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung liegt noch kein Energieausweis vor.
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Ausstattung und Details

– Fußbodenheizung in sämtlichen Wohn-, Schlaf- und Badezimmern mit individueller

Temperaturregelung

– Bequemer Zugang durch eine moderne Aufzugsanlage

- private Personenaufzüge in allen Villen

– Intelligente Wohnsteuerung über ein KNX-basiertes Smarthome-System

– Energieeffiziente Wohnraumbelüftung durch dezentrale Zu- und Abluftsysteme mit

Wärmerückgewinnung

– Umweltfreundliche Stromversorgung des Allgemeinbereichs durch eine

Photovoltaikanlage

– Nachhaltige Heiztechnik dank Sole-Wasser-Wärmepumpe in Kombination mit

Erdwärmesonden

– Frischwasserhygiene durch dezentrale Wohnungsstationen zur direkten

Trinkwassererwärmung

– Tiefgaragenstellplatz inklusive Infrastruktur für Elektrofahrzeuge (optional)

– Hochwertige Innenausstattung mit edlem Parkett in Landhausoptik, raumhohen

Innentüren, großformatigen Fliesen aus Feinsteinzeug und stilvollen Designer-

Sanitäranlagen
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Alles zum Standort

Diese Immobilien befinden sich im nördlichen Stadtgebiet von Erlangen, in unmittelbarer

Nähe zum Universitätsklinikum sowie zu verschiedenen Einrichtungen der Friedrich-

Alexander-Universität. Der Standort zählt zu den besten Lagen der Stadt – besonders für

Akteure aus Wissenschaft, Forschung, Medizin und technologieorientierten Branchen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Buslinien verbinden die Umgebung

direkt mit dem Stadtzentrum und dem Hauptbahnhof, der Zugang zum Regional- und

Fernverkehr bietet. Auch mit dem Auto sind die Objekte sehr gut erreichbar – über die

nahe gelegene Bundesstraße ist die Autobahn A73 in kurzer Zeit erreichbar, was eine

schnelle Verbindung in die Metropolregion Nürnberg ermöglicht.

Zudem profitiert die Lage von einer fahrradfreundlichen Infrastruktur, einer hochwertigen

Nachbarschaft sowie einer hohen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflächen in diesem

Teil der Stadt.
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Sonstige Angaben

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Matthias Gebhardt

 

Werner-von-Siemens-Straße 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 - 82 89 00 0

E-Mail: erlangen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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