Erlangen — Blichenbach

IKapitalanleger aufgepalit! 3,5 ZI-ETW, 95 gm, 3.
OG mit Std-Balkon in ER-Blichenbach.

Objektnummer: 24125006
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KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24125006 289.000 EUR
ca. 95 m? Etagenwohnung
Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

19.03.2024 MwSL) des
3 beurkundeten
35 Kaufpreises
2 2011
! Massiv
197

973 ca. 5 m?

1 x Tiefgarage Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 109.40 kWh/m2a
04.03.2028 D

Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 - 8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StraRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

L)H{Izl{} www.von-poll.com/erlangen

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

5 2y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget - [l m
berechnen und die passende - ‘*“* T
Finanzierungslésung ermitteln. i =
'? -
www.von-poll.com/finanzieren )|
—
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Ein erster Eindruck

Schone 3,5-Zimmer Wohnung mit dem typischen Zuschnitt der 70-iger, praktisch hell und
klar. Sie schauen aus allen Fenstern ins Griine, was ein sehr angenehmes Wohngefthl
vermittelt. Der schone gro3ziigige Balkon mit Markise ladt ein, die Sonne am Nachmittag
zu geniel3en. Insgesamt eine helle Wohnung mit grol3en Fenstern. Die beiden
Schlafzimmer sind getrennt durch das Bad. Vor dem "Schlafbereich" ist eine Art
Vorraum/Flur mit einem Einbauschrank - auch sehr typisch fur diese Zeit. Die
Einbaukuche ist der Einfachheit halber herausgenommen worden. Sie entsprach nicht
mehr dem Zeitgeist und man kann sich nun etwas den eigenen Bedurfnissen und
Winschen entsprechend einbauen. Im Bad gibt es eine gerdumige Dusche, ebenerdig,
die mit Glaswanden abgetrennt ist und dem Raum eine angenehme Grof3ziigigkeit gibt.
Ein grof3es Fenster macht das Bad sehr hell und freundlich. Ein Stellplatz in der
Tiefgarage rundet das Angebot ab!
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Ausstattung und Detalils

Schon geschnittene 3,5 Zimmer-Wohnung, die man sich nach eigenem Geschmack
herrichten kann.

Die Fenster als Kunststofffenster mit Warmeschutzglas (3-fach-Verglasung) sind in 2010
getauscht worden. Das Bad ist in 2011 barrierefrei modernisiert worden und ist sehr
gepflegt mit einem groRen Fenster mit Blick ins Grine.

im 2. Quartal 2013 ist eine Sicherheits-Wohnungs-Eingangsture eingebaut worden.

Die Einbauktche ist herausgenommen worden. Die Wohnung bedarf der Renovierung
und etwas "Make-Up"




Objektnummer: 24125006 - 91056 Erlangen — Blichenbach

Alles zum Standort

Ruhige Wohnlage in Erlangen Blchenbach, gute Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz. Geschéfte des taglichen Bedarfes, Schulen, Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe! Es sind ca. 4-5 Kilometer in das Stadtzentrum Erlangens. Mit dem
Fahrrad sind Sie in 10 Minuten im Stadtzentrum und an der Universitat.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 109.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




