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Auf einen Blick

25220071a 385.000 EUR

ca. 163 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1939 gepflegt

1x Garage M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Strom 192.20 kWh/m2a
F
13.11.2035
1939
Elektro
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Ein erster Eindruck

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Julian Daut & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

So kdnnten Sie wohnen: Wohnbeispiele | Ein- bis Zweifamilienhaus fur die ganze Familiein
Rheda

Dieses groRRzligig aufgeteilte Wohnhaus aus dem Jahr 1939 ver bindet gewachsene Substanz
mit einem praktischen Grundriss und bietet auf einem rund 730 m2 grof3en Grundstiick viel
Raum fur neue ldeen. Mit etwa 163 m2 Wohnflache und insgesamt 7 Zimmern eignet sich die
Immobilie hervorragend als grol3ztigiges Einfamilienhaus, 1asst sich durch dieklare
Trennung der Etagen aber ebenso gut als Zuhause fir M ehr gener ationenwohnen neu
denken.

Dieersten Bilder im Exposé sind K1-generierte Wohnbeispielraume und sollen Ihnen eine
erste Vorstellung davon geben, welches Potenzial in diesem Haus steckt. Im weiteren Verlauf
folgen die Originalaufnahmen der Immobilie.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener K lichen-Esshbereich mit Zugang zur Terrasseund in
den Garten. Hier entsteht schnell ein Mittelpunkt des Familienlebens, an dem Alltag und
schéne gemeinsame Stunden ganz selbstver standlich zusammenfinden. Erganzt wird diese
Ebene durch das Wohnzimmer, das Elter nschlafzimmer und ein Arbeitszimmer. Dar tiber
hinaus stehen Ihnen ein Bad mit Dusche und Badewanne, ein Gaste-WC sowie ein
praktischer Abstellraum zur Verfligung. Die Aufteilung schafft sowohl Gebor genheit als
auch genuigend Freiraum flr einen gut organisierten Alltag.

Das Dachgeschoss bietet vier weitere Zimmer und verfigt mit einer separaten Kochkiche,
einem grof3ziigigen Wohn-Essbereich mit Balkonzugang, einem Schlafzimmer, zwel
Kinder zimmern sowie einem Bad mit Badewanne Giber Strukturen, diesich auch als
eigenstandiger Wohnbereich nutzen lassen. Ein zusdtzlicher Abstellraum im Treppenhaus
sorgt dabei fur wertvollen Stauraum. Damit er 6ffnet diese Etage nicht nur flexible
Nutzungsmoglichkeiten, sondern auch die Chance, ein Zuhause fiir mehrere Gener ationen
unter einem Dach zu gestalten.

Der Garten zeigt sich pflegeleicht und bietet mit einer Feuer stelle sowie mehreren




einladenden Platzen Raum fur zuséatzliche gemitliche AulRenbereiche. Hier lassen sich
schone Sommer abende, ruhige Riickzugsor te und unbeschwerte Stunden mit Familie und
Freunden wunderbar miteinander verbinden.

Im Vollkeller stehen Ihnen insgesamt 5 R&ume zur Verfligung, darunter ein technisch
ausgestatteter Waschkeller mit Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner. So sind
Hauswirtschaft und Lagerflachen sinnvoll und grof3ziigig unter gebr acht.

Ein vorhandener Glasfaser anschluss macht die |mmobilie zudem auch fir Homeoffice und
digitale Anforderungen attraktiv. Insgesamt prasentiert sich dieses Haus als eine
Liegenschaft mit Charakter, Entwicklungspotenzial und einer angenehmen Basis fUr

M enschen, die nicht nur Raum suchen, sondern ein Zuhause mit Zukunft. Mit der
passenden Vision und etwas Liebe zum Detail kann hier ein ganz besonderer Wohntraum
entstehen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie einen Stellplatz vor der Garage.

Gerneflhren wir Sie durch diese Liegenschaft und freuen uns darauf, Sie kennenzuler nen.
Bitte haben Sie Verstandnis dafirr, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstéandiger Adresse
und Angabe der Telefonnummer bear beitet werden kénnen. Eine Besichtigung kann nur mit
einer Finanzierungshestatigung stattfinden. Sollten Sie hierbei noch Unter stiitzung
bendtigen, stellen wir gerne den Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE
her.
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Ausstattung und Details

ALLESAUF EINEN BLICK

*Baujahr ca. 1939

*Anbau 1995

*Grundsttick ca. 730 m2

*Wohnflache ca. 163 m?

*7 Zimmer gesamt

1 Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
1 Tageslichtbad mit

*Gaste-WC

*2 Abstellraume

Uberdachte Sidterrasse

*Balkon

*Feuerstelleim Garten

*Gartenfreiflache zur Gestaltung

*Teil unterkellert

5 Kellerrdume zur freien Verfligung, davon 1 Waschkeller / Technik
°1 Garage

1 Stellplatz vor der Garage
ERDGESCHOSS

*halboffener Klichenbereich zum Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
*helles Wohnzimmer

*grof3ziigiges Schlafzimmer

*Homeoffice oder Gastebereich
*Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
*Gaste-WC

*Abstellraum

* Terrasse/ Garten / Feuerstelle
DACHGESCHOSS

epraktische K ochkiiche

*helles Wohn-Esszimmer mit Zugang zum Balkon
egemdtliches Elter nschlafzimmer
*Kinderzimmer

*Tageslichtbad mit Badewanne

*Abstellraum

*Balkon

KELLERGESCHOSS

1 Wasch- und Trockenkeller




*4 weitere Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Alles zum Standort

Rheda-Wiedenbriick ist einelebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine star ke Wirtschaft prégen
die Stadt.

Das Zentrum von Rheda mit allen Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Super mérkte,
Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, Restaurants, befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.

Alle erforderlichen Grund- und weiter fiihrenden Schulen sind vor handen.

Der Kreis Gutersloh und besonders Rheda-Wiedenbrlck sind starke Regionen mit hoher
Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschaft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen und
in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrick liegt an der
Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das Schienenver kehr snetz
gewahrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Siein weniger alseiner Stunde.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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