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Grof3zugige 4-Zimmer-DG-Wohnung im
Zweifamilienhaus | ruhig wohnen in gewachsener
Wohnlage
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Auf einen Blick

25220068
ca. 110 m2
1

4

3

1

1985

1 x Freiplatz

305.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

gepflegt

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 115.60 kWh/m2a
24.07.2035 D

Gas 2015
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Julian Daut & Laura Stolke
Buro: 05241 - 211 99 90

Grofzigige 4-Zimmer-DG-Wohnung im Zweifamilienhaus | ruhig wohnen in
gewachsener Wohnlage

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung befindet sich in einem Zweifamilienhaus aus
dem Jahr 1985 und bietet auf etwa 110 m2 Wohnflache ein komfortables Raumangebot
fur vielfaltige Wohnbedurfnisse.

Die Wohnung prasentiert sich mit insgesamt vier Zimmern, darunter drei mogliche
Schlafzimmer, die flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
koénnen.

Der Wohn-Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Gro3ziuigige Fensterflachen
sorgen fiir eine angenehme Belichtung und schaffen eine freundliche Atmosphére.
Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Loggia mit westlicher Ausrichtung.
Machen Sie lhre Loggia zum zweiten Wohnzimmer und lassen Sie hier den Abend bei
einem Glas Wein ausklingen.

Die groRRziligig geschnittene Kiiche befindet sich separat vom Wohnbereich, die mit einer
funktionalen Einbaukiiche ausgestattet ist und viel Platz fiir gemeinsames Kochen

generiert.

Komfort verspricht auch das Tageslichtbad, das sowohl mit einer Badewanne als auch
mit einer Dusche ausgestattet ist.

Die FuRbodenheizung, die auf dieser Etage verbaut wurde, sorgt fir gleichmaRige
Warmeverteilung und ein behagliches Wohngeftihl in allen Raumen.

Abrundend dazu verfligt der Spitzboden Uber praktische Stauflache.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten zahlen ein privater Kellerraum, der lhnen weiteren
Platz fur Hobby und Vorrate bietet, sowie ein Carport.




Mit einer optimalen Raumgestaltung, einer ruhigen Lage und funktionalen
Ausstattungsmerkmalen prasentiert sich diese Wohnung als lhr neues Zuhause.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Eigentumswohnung personlich vorstellen zu dirfen
und stehen lhnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur Verfligung.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der TELEFONNUMMER bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Ausstattung und Detalils

AUF EINEN BLICK

- Zweifamilienhaus in gewachsener Wohnsiedlung aus 1985

- ca. 110 m?2 Wohnflache

- 3 Zimmer zur freien Verfigung und der Wohn-Essbereich

- Einbaukiche inklusive E-Geréate

- FuRbodenheizung (bis auf ein Kinderzimmer)

- Loggia mit westlicher Ausrichtung

- Stauflache im Spitzboden

- 1 privater Kellerraum

- Gasheizung von Viessmann aus 2015

- Carport

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Alles zum Standort

Zahlreiche Freizeitaktivitaten stehen Ihnen in der ndheren Umgebung zur Verfiigung: Von
ausgedehnten Fahrradtouren entlang der typischen Emslandschaft und den
angrenzenden Feldern bis hin zu den Sportstatten in der Umgebung wie dem Spexarder
Sportplatz oder dem nahegelegenen Golfclub Isselhorst. Von Spexard aus kénnen Sie
eindrucksvolle Ausflige machen, etwa in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbrick, zum Shopping nach Gitersloh-Mitte oder in die OWL
Arena in Halle (Westf.).

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah: durch die gute
Anbindung an die B61 sind Sie schnell in der Giitersloher Innenstadt, in ca. 35 Minuten in
Bielefeld und in ca. 45 Minuten in Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen dank
der Anbindung Uber die B61 ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt. Von hier
gelangen Sie komfortabel in das gesamte Umland und die Region. Der nachstgelegene
Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gitersloh entfernte Flughafen Paderborn /
Lippstadt.

Der Ortsteil Spexard ist an das gut ausgebaute Stadtbusnetz Gutersloh angeschlossen.
Uber die Stadtbuslinien erreichen Sie schnell den Giitersloher Hauptbahnhof, der mit
einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr angeschlossen ist.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 115.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN GmbH nach § 2 Abs.
1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach

8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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