Ingolstadt

Hellg, lichtdurchflutete 2 ZKB Wohnung mit
Wintergarten, IN-West nahe Klinikum

Objektnummer: 26146109

KAUFPREIS: 249.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 55,34 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26146109
ca. 55,34 m?
1

2

1

1

1991

1 x Tiefgarage, 16000
EUR (Verkauf)

249.000 EUR
Etagenwohnung
3,57 % (inkl. MwSt.)

gepflegt
M assiv
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
KWK regenerativ 107.80 kWh/m2a
11.12.2033 D

Fernwarme 1991
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer 1-99332722

Immobilie an.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse

Wohnen

Schlafen
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Ein erster Eindruck

Helle und lichtdurchflutete 2 ZK B Wohnung mit Winter garten, durchdachter
Raumaufteilung, Bad, Kiiche und Abstellkammer, in IN-West unweit des Klinikums.

Den Mittelpunkt der hellen Wohnung bildet das geraumige Wohn-und Esszimmer mit
direktem Zugang auf den Wintergarten. Dar Uber hinausfinden Sie Raumlichkeiten wie ein
Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche, Waschtisch, WC und
Waschmaschinenanschluss sowie eine praktische Abstellkammer.

Des Weiteren steht zum sicheren und vor jeder Witterung geschiitztem Abstellen Thres
Fahrzeugesein Stellplatzin der Tiefgarage zur Verflgung.

Die Wohnung ist vom Eigentiimer selbst bewohnt und kann nach Vereinbarung auch
kurzfristig bezogen oder vermietet werden.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie fir einen umfassenden ersten Eindruck auch
vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereitsbei |hrer Anfrage mit dem
Download des Exposés.
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Ausstattung und Details

- 2Zimmer, Kiche, Bad, Abstellkammer und Flur

- Lichtdurchflutete u. helle Wohnraume

- Uberdachter Wintergarten

- Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung und Rollladen

- Waschmaschinenanschlussim Bad

- Umfassend renoviert und modernisiert in den Jahren 2018/2019

- Einbaukiiche aus 2018, im Jahr 2025 modernisiert und mit neuen Elektroger aten
ausgestattet

- Hochwertige Laminat- und Fliesenbdden (2019)

- Trittschalldammung unter den Laminatbdden (2019)

- Neues Badezimmer (2019), 2025 aufgefrischt mit neuen Anschliissen, WC, Armaturen und
moder nem Design

- Heizkor per samt Anschliisse erneuert (2022)

- Zusétzliche Warmedadmmung dur ch Styropor platten an den I nnenwéanden (2023)
- Wohnungseingangstir erneuert (2022)

- Moderne Glasschiebetliren eingebaut (2024)

- Elektrokabel, Lichtschalter und Steckdosen erneuert (2024)

- Wintergarten modernisiert mit neuen Licht- und Stromanschliissen, wasser festem
L aminatboden sowie zusatzlicher Dammung (2023)

- Frisch gestrichen in Weil3 (2026)

- Kellerabteil mit Strom u. Licht

- TG-Stellplatz (zzgl. 16.000,- €)
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung liegt in beliebter citynaher Wohnlage mit bester Infrastruktur in
Ingolstadt-West, unweit des Klinikums.

Allewlnschenswerten Einrichtungen destaglichen Bedarfswie z.B. Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Banken, Cafés, Restaurants, Backer eien, Fitnessstudios, uvm. befinden
sich im nahen Umfeld. Auch das Westpar keinkaufszentrum ist ganz in der Nahe. Nur wenige
Fahrminuten entfernt von der Immobilie finden Sie Spielpléatze, Kinder garten sowie Grund-
und weiterfiihrende Schulen. Bushaltestellen sind nur wenige Meter entfernt.

Dar tiber hinaus zeichnen die kurzen Wege zu den Naher holungsgebieten die L age der
Immobilie aus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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