VON POLL

Ingolstadt

Grol3ziigiges Rethenmittelhaus mit sonnigem Garten,
| N-Nor dost

Objektnummer: 26146107

KAUFPREIS: 465.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 144,22 m2 « ZIMMER: 5.5 + GRUNDSTUCK: 172 m?2
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Objektnummer: 26146107 - 85055 Ingolstadt

Auf einen Blick

26146107 465.000 EUR

ca. 144,22 mz Reihenmittel

5.5 3,57 % (inkl. MwSt.)
45 gepflegt

2 .

1980 Massiv

1x Garage g;zrrrtznsf Gaste- WC,

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26146107 - 85055 Ingolstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 97.68 kWh/m2a
01.05.2036 C

Gas 1980
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Diel mmobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung threr T. +49 (0)841 - 99 33 27 22

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Grundrisse

II Abstellraum

l—“_—l Hobbyraum

www.von-poll.com
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DG-Kammer
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Objektnummer: 26146107 - 85055 Ingolstadt

Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Reihenmittelhaus mit DG-Ausbau, Vollunterkellerung mit K ellerauf3entreppe,
sonnigem Garten und Garagein citynaher Wohnlage, |N-Nordost.

Im Erdgeschoss des familienger echt gestalteten Hauses befindet sich ein grof3er Wohn-
/Essbereich mit Zugang zur Terrasse, eine seperate Ktiche mit Durchreiche, ein Gaste-WC
sowie eine praktische Abstellkammer. Das Ober geschoss verfligt Gber ein
Elternschlafzimmer, ein Kinder zimmer mit Zugang zum Balkon, ein weiteres Kinder zimmer
sowie ein Tagedichtbad.

Zusétzlich wurde das Dachgeschoss ausgebaut. Hier befindet sich ein grof3ziigiges DG-
Studio mit der M dglichkeit, Anschliisse fur dieInstallation einer Kliche zu nutzen. Erganzt
wird das Dachgeschoss dur ch eine weitere DG-Kammer sowie ein Bad. Dieser Bereich eignet
sich ideal alseigenes Reich fir Teenager oder auch als separater Wohnbereich.

Des Weiteren bietet die vollunterkellerte Immobilie neben einem beheizten Hobbyraum mit
Zugang zum Garten Uber eine Kelleraul3entreppe einen Heizraum, einen
Hauswirtschaftsraum sowie einen zusatzlichen Abstellraum.

Uber sicht Flachen:
Wohnflache nach Bauplan EG + OG + DG: ca. 144,22 gm

Grundstiick Haus u. Garten: ca. 126 gm
+ MEA Weg: ca. 6,7 gm

+ MEA Garage: ca. 34,11 gm

+ MEA Weg: ca. 6,1 gm

= Gesamt: ca. 172,91 gm

Gerne prasentieren wir |hnen diese Immobilie fir einen umfassenden ersten Eindruck auch
vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereitsbei Ihrer Anfrage mit dem
Download des Exposés.
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Ausstattung und Details

- Rethenmittelhaus mit DG-Ausbau

- Vollunterkellerung mit Kelleraul3entreppe
- Beheizter Hobbyraum im KG

- Zwei Bader

- Kiche

- Helle, gut geschnittene Wohnraume

- Terrasseim EG und Balkon im 1. OG
- Terrasse mit Markisse

- Sonniger, angelegter Garten

- Rickwaértiger Gartenzugang

- Glasfaseranschluss

- Garage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, von Reithenhauser n gepragten Wohnlage
nordlich der Innenstadt von Ingolstadt. Die Umgebung Uber zeugt durch ihre angenehme
Wohnatmosphére sowie die gleichzeitig hervorragende Anbindung an alle wichtigen Ziele
destaglichen Lebens.

Dielnnenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und liegt nur etwa 3 km entfernt. Auch
der Nordbahnhof (ca. 2,3 km) bietet eine gute Anbindung an den regionalen und
Uberregionalen Bahnverkehr. Der Hauptsitz der Audi AG ist mit rund 4,7 km ebenfalls
schnell erreichbar.

Der Autobahnanschlussan die A9 (ca. 2 km) sorgt fir eine optimale Verkehrsanbindung in
Richtung M iinchen und Nurnberg. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, wie
Supermérkte und Backereien, befinden sich bereitsin kurzer Entfernung von etwa 700
Metern.

Dar tber hinaus bietet das nahere Umfeld eine Vielzahl weiterer Einrichtungen und
Angebote, dieden Wohnwert dieser Lage zusatzlich unterstreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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