Gaimersheim / Lippertshofen

Exklusivesiesign-Einfamilienhaus gt ELW und
herrlich sonitggiem Garten in ruhifer Wohnlage

[0)¢ nummer: 2614 0

a\

KAUFPREIS: 739.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 165.47 m? « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 797 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 261460%

Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

ca. 165.47
Satteldach
6

3

2

1986

1x Freiplatz
Garage

Kaufprei
Haust
Prg DN

ustand der
xmobilie

b cise
AusN

739.000 EUR
Einfamilienhaus

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

gepflegt

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis

Ol

29.03.2036

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng Dedar f 137.8 kWh/m2a
Eng E

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive und gr o2 e Einfamilienhaus mit DG-Eink wohnung bietet Ihnen
auf ca. 165 m2 Wohnflacheu gem Grundstiick von ca, 2 zahlreiche M oglichkeiten
far ein komfortables und stilvoll&g ¥%ohnen. Die lmmohé m Jahr 1986 in massiver
Ziegelbauweise errichtet, wurde vo pentimer stgf Jepflegt und mit viel

Finger spitzengefiihl fur Design optisch ornig Dur ch die Kombination aus
hochwertiger Bausubstanz und regel mafige &stitionen ver mittelt das Haus einen
geschmackvollen und moder nen Gesamtej

Im Erdgeschoss erwarten Sie helle \ raume, die @ h eine offene Bauweise im Bereich
Wohnen / Essen mit Lichterker g&¥agt sind. Dies sor gt 3.n angenehmes Raumgefuhl
sowie einen harmonischen Ugang zwischen den Wohnbelgiaen und viel Tageslicht. Die
moder ne Einbaukichei xgeschoss ist funktional und fugt S&stilvoll in den

L ebensbereich ein. A eren Tagen sor gt ein Schwedenofen fl dtzliche
Behaglichkeit.

Ein weiteresgt nilight ist die grof3zugige, teiltliberdachte Terrasseim Erdges&y Ws, dieideal
alsErwei g des Wohnraums genutzt werden kann. Von hier haben Sie eine ckten
Zugaf “m herrlich sonnigen Gartengrundstiick, das nach Slidwesten ausgerichtex
Wi d Ihnen die dichte Begr inung Privatsphéare und einen angenehmen Rickzugso
ren schafft, wird Sie an heil3en Sommertagen ein wunder barer Walnussbaum mit
atrlichem Schatten erfreuen.

Das Dachgeschoss beher ber gt eine separ ate, helle und komfortable Einlieger wohnung mit
eigener Einbaukutche. Ihr zugeordnet ist ein Uberdachter Balkon, der sowohl Schutz vor

Die Bader im Erdgeschoss und im Dachgeschoss wurden 2021 modernisiert und verfiigen
jewells Uber grof3e bodenebene Duschen. Das separate WC im Erdgeschossist im Jahr 2025
ebenfalls modernisiert worden.

Im vollunterkellerten Unter geschoss finden sich zwei beheizte, ausgebaute Hobbyraume, die
I hnen vielfaltige Nutzungsoptionen bieten. Eine K ellerauRentreppe fihrt direkt in den
Garten —ideal fur Hobbygéartner oder zur praktischen Nutzung. Des Weiteren gehort ein
Gerateschuppen sowie ein Holzunter stand zur Ausstattung, sodass zusétzliche
Abstellmdoglichkeiten im AufRenber eich vorhanden sind.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grof3e Doppelgarage mit zwel Einfahrtstoren,




Elektrotorantrieb und Starkstromanschluss. Die Garagentor e wurden im Jahr 2025
neuert, ebenso wurde das Garagendach 2026 saniert. Fir zusatzlichen Bedarf steht ein
V er Pkw-Stellplatz zur Verflgung.

Dielm ie befindet sich in einer schénen, ruhigen landlichen Lage, die Erholyund
natur nahes hnen miteinander verbindet. Das Grundstiick ist kaum einsel nd durch
das eingewach riin besonder s geschiitzt.

I nsgesamt prasentier ) dieses Einfamilienhaus mit DG Einliege ung als geraumiges
Zuhause, das sowohl Fa 0 als auch M ehrgenerationenwoh der Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach & glicht. Die kiirzlich moder p en Bader, die hochwertige
Bauweise sowie zahlreiche Extrél achen eine Besichtig sehr empfehlenswert. Lassen
Sie sich von diesem gepflegten Ha or zeugen — wi den uns, [hnen dieses attraktive
Angebot personlich vorzustellen.

Besonderer Vorteil:

Die Eigentiimer der Immabilie sind berg i if neuen Wohnort gezogen. Somit steht
I hnen dieses Objekt ohne Verzogerup ekt nach luss des K aufprozesses zum
Selbstbezug oder Vermietung zur lgung.
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Ausstattung und Details

- Grofes Einfamilienhaus DG-Einliegerwohnung

- teillberdachte Terrasseim E

- Uberdachter Balkon im DG

- eingewachsenes, kaum einsehbar es engrundstjd

- Massivbauweise mit Proton-Ziegel 36,

- Vollunterkellerung mit KelleraufRentr eppe

- Bader im EG und DG modernisiert 202

- WC imEG modernisiert 2025

- Schwedenofen im EG Wohnen

- Einbaukiichein EG und DG

- Keller ausgebaut mit 2 Hobd& = iume

- Zentralheizung

- energiesparendes Brz wasser -War mepumpenmodul

- Ger ateschuppen olzunter stand

- grofRe Doppelgg e mit E-Torantrieb und Starkstromanschluss
- Garagentg euert 2025, Garagendach erneuert 2026
- zusatzlig Pkw-Stellplatz
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Alles zum Standort

Lippertshofen ist ein wun& ar landlich anmutender und d sineruhige, herrliche
Hohenlage mit Weitblick bis N Alpen insbesonder e bei ilien bevorzugter Wohnort
nahe der Marktgemeinde Gaime im und unweit der, Dl AG.

Mit weiter wachsender Infrastruktur bé ighn Ort bereitsKinderkrippe und
Kindergarten, Dorfladen mit Metzger, Bé d ein kleines Cafe, ein Sportverein und
weitere Vereinefur vielfaltige Freizeitakti sowie eine Busanbindung nach
Gaimersheim und I ngolstadt.

Alleweiteren Einrichtungen, wig85. Super markte, Ar Apotheken, Banken, Grund-
Haupt-Mittelschule, Gymnasié ) Freizeitbad, uvm. stehen r 3km nahe gelegenen
Hauptort Gaimersheim orfigung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

dreasLindng

Ziegelbrausts 4, 49 | ngolstadt
Tel 4 5841 - 99%¢ 22
E- golstadt@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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