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Ingolstadt

Architeten Einfamilienhaus mitg€deinem
Einliegedaereich, TOPLAGESIN-Sud

iektnummer: 2514602

KAUFPREIS: 759.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 177 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 658 m2




Objektnummer: 25146019 - 85051 Ingolstadt
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Zimmer
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Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

Objektnummer: 25146019 - 85051 Ingolstadt

Auf einen Blick

25146¢

ca. 177 m?
Satteldach
5

4

2

1981

1 x Garage

Kaufpreis
Haust
Prq

and der
mobilie

Bauweise

tattung

759.000 EUR
Einfamilienhaus

3,57 % (inkl. MwSt.)
renovierungsbedurftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis

Objektnummer: 25146019 - 85051 Ingolstadt

f einen Blick: Energiedatg

FuRbo& ¥aeizung
Ol

18.09.2035

Energieaug Bedarfsausweis
Endeng pedarf 237.10 kWh/m2a

Eng 4 G
> Znzklasse

Bujahr laut
nergieausweis
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Grundrisse
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s

Heizung

nicht unterkellert
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Objektnummer: 25146019 - 85051 Ingolstadt

Ein erster Eindruck

Sehr groRzlgiges Architeg -Einfamilienhaus mit kleinem E@&SEgerbereich als Blro oder
fir Géste mit Duschbad una aratem Hauseingang, V@ erkellerung,
eingewachsenem Garten, Dopp< rage und PhotovQ anlage in exklusiver Top-
Wohnlage, Ingolstadt-Sud.

Im Erdgeschoss des Einfamilienhauses durchdachter Raumaufteilung befindet
sich das grof3e Wohn- u. Esszimmer mit g 5¢ ur Terrasse und zum Garten von
Siuden und Westen, die Kiiche mit Sp eine & W, Diele, sowie Garderobe und Géaste-
WC. Als Besonderheit verfiigt da us Uber einen aen Einliegerbereich mit einem
Zimmer, einem Duschbad und dratem Hauseingang einen Arbeits- 0. Gaste-
Bereich.

Das Obergeschoss ygfigt Uber ein Elternschlafzimmer mit Balk® ei grol3en
Kinderzimmer und familiengerechtes Bad. Der Dachspitz ist tibe o Ausziehtreppe
erreichbar und et zusatzlichen Stauraum.

Mit der unterkellerung bietet das Objekt noch viel weitere Nutzflache fir |
indiyi en Bedurfnisse. Neben einem Hauswirtschaftsraum mit Kelleraul3entrpp
noch ein gefliester und beheizbarer Fitness-/Hobbyraum und ein ebenso geflit
d beheizbarer Lagerraum zur Verfligung.

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Grundlage, um mit einer Renovierung ein
reprasentatives Traumhaus ganz nach Ihrem Bedarf und Ihren Wiinschen in
ausgezeichneter Wohnlage zu gestalten.

Als Idee fur eine mdgliche Modernisierung und aus Ricksicht auf die Privatsphare der
Eigentimer sind alle Innenaufnahmen in den Anzeigen Kl-generierte
Gestaltungsbeispiele. Mit dem Abruf unseres Exposee erhalten Sie selbstverstandlich
auch Original-Aufnahmen im gegenwartigen Zustand.
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Objektnummer: 25146019 - 85051 Ingolstadt

Ausstattung und Details

- Architekten-Einfamilien mit kleiner ELW im EG
- Vollunterkellerung mit Kell&&&entreppe

- grofRe Sudwest-Terrasse und & hon

- grof3zigige Raumaufteilung

- Sollnhofener Natursteinbéden im gal

- FuBbodenheizung in allen Wohnrdume

- FuRbodenheizung in Kinderzimmer und

- Heizkoérper in Schlafen DG

- Kachelofen im Wohnzimmer (fr vetrieb)

- Holzfenster mit 3-fach-Verglagh g, mit Rollladen
- Dachfenster im DG erneug Kunststofffenster
- Keller komplett geflies

- Hobbykeller, Lager} , HWR und Flur beheizt
- Hauseingang gt icht

- Doppelgaragg elektrischen Torantrieb

- Photovol age

www.von-poll.com



Objektnummer: 25146019 - 85051 Ingolstadt

Alles zum Standort

Exklusive Top-Wohnlagée ngolstadt-Sid, nahe Sudfriedhg

Das Objekt liegt im innenstadtneg Mg Bezirk Ingolstad awest - Am Sudfriedhof, einem
bevorzugten und sehr ruhigen Wo biet im sudl Teil Ingolstadts, mit allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs ifeg iheres feld und sehr guter Anbindung zur
Innenstadt, dem Hauptbahnhof und AutolS

www.von-poll.com



Objektnummer: 25146019 - 85051 Ingolstadt

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebeda weis vor.
Dieser ist glltig bis 18.9.20

Endenergiebedarf betragt 237. wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der He q ist Ol.
Das Baujahr des Obijekts It. Energiea is is
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmakig erneh ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 A i, 2 Geldwast esetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Gesg beziehung die Ide des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprid ¥, bzw. sobald ein ernsthaft€ Wteresse an der
Durchflihrung des ImmaqQ kaufvertrages besteht. Hierzu iseg erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 Gwg e relevanten Daten lhres Personalauswe festhalten (wenn
Sie als natlrliche #&550n handeln) — beispielsweise mittels einer Kogg Bei einer
juristischen Pe bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszug aus welchem
der wirtsc :n Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor; s der
Makler g opien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Ver partner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

AFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

www.von-poll.com



Objektnummer: 25146019 - 85051 Ingolstadt

Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Uber lhren prechpartner:

Andreas Lindneg

Ziegelbraustr, AN W49 Ingolstadt
Tel.: 341 - 99 R7 22
E-M3 golstadt@von om
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