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Auf einen Blick

25146006
ca. 144 mz2
4
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2

1

2011

1 x Tiefgarage, 18500
EUR (Verkauf)

639.000 EUR
Penthouse
3,57 % (inkl. MwSt.)

gepflegt

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Verbrauchsausweis

73.00 kWh/m2a
20.02.2032

B
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Grundrisse

O000

Wohnen/Essen
[ ] ca.33m?
| =
|
D Gl |tu| doo! ‘
ca. 110 m?
Vo= (5 m
ARARRNRRAARRN
|




Objektnummer: 25146006 - 85049 Ingolstadt

Ein erster Eindruck

Exklusives und nahezu neuwertiges 3 ZK B Penthousein sonniger Slidwest-Ausrichtung mit
phanomenaler ca. 110 m2 XXL Dachterrasse, grof3ziigigen Wohnraumen, komfortabler
Raumaufteilung, Tageslichtbad und selbstver standlich Lift, in citynaher Wohnlage, unweit
Klinikum, Westpark und Audi AG - IN-West.

Alle Wohnraume befinden sich auf einer Ebenein der ober sten Etage des gepflegten

M ehrfamilienhauses und verfiigen jeweils liber einen eigenen Zugang zur Dachterrasse.
Uber eine Diele mit Garder obe betreten Sie den sehr groRziigigen und sonnenver wohnten
Wohn- u. Essbereich mit offener Kiiche.

Weiter hin verflgt das Penthouse Uber ein Eltern-Schlafziimmer und Kinderziimmer mit
jeweils eigenem Dachterrassenzugang, ein Tageslichtbad, sowie Uber eine praktische
Abstellkammer.

DasHighlight der traumhaften Immobilieist gewissdiein allen Wohnraumen prasente, drei
Seiten umlaufende und der sonnigen Stidwest-Seite zugewandte Dachterrasse. Ein wirklich
grof3artiges Erlebnis diese zu betreten.

Besonderer Vorteil:
Die Wohnung ist bereitsfrel und steht Ihnen ungehindert und ohne langere Wartezeit zum
Selbstbezug oder als Kapitalanlage zur Vermietung zur Verfigung.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese beeindruckende Immobilie fir einen umfassenden ersten
Eindruck auch vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereitsbei Ihrer
Anfrage mit dem Download des Exposés.




Objektnummer: 25146006 - 85049 Ingolstadt

Ausstattung und Details

- 3ZKB Penthouse

- Erstbezug mit Baufertigstellung im Jahr 2013
- grof3ziigige Raumaufteilung

- helle Wohnraume

- ca. 110 m?2 Dachterrasse

- sonnige Stdwest-Ausrichtung

- Tageslichtbad mit separater Wanne u. Dusche
- Abstellkammer

- erbaut nach KfW Effizienzhaus 70

- Kunststofffenster weil3, 3-fach Verglasung

- alle Fenster mit elektrischen Rollladen

- hochwertige Fliesenbdden

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- dezentrale, kontrollierte Wohnraumliftung

- TV-Dosein allen Wohnraumen

- Lift

- Kellerabstellraum

- 1 TG-Stellplatz (zzgl. 18.500,- €)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im auflerst beliebten I ngolstadter Westen, dem Stadtteil, der
sich - sowohl von Familien als auch von Singles und Paaren besonder s bevor zugt - durch
seine Nahe zur Innenstadt, einer hervorragenden Infrastruktur mit allen erdenklichen
Einkaufsmdglichkeiten aber auch kurzen Wegen zu den Naher holungsgebieten auszeichnet.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2032.

Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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