Taufkirchen (Vils)

Solide Kapitalanlage — kompakte Wohnung mit
funktionalem Grundriss

Objektnummer: 25185020

o
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KAUFPREIS: 130.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 37,09 m2 « ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

25185020 130.000 EUR

ca. 37,09 m2 Erdgeschosswohnung

15 Kauferprovision

1 betragt 3,00 % (inkI.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1973 Kaufpreises

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 153.20 kWh/mz2a
14.06.2035 E

Gas 1973
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Ein erster Eindruck

Diese rund 37,09 m2 gro3e 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines Wohn- und Geschaftshauses, das insgesamt 17 Wohneinheiten sowie
Gewerbeeinheiten umfasst. Die Wohnung ist bereits seit 2015 vermietet und erzielt
aktuell eine Warmmiete von 460 Euro, wobei darin eine Nebenkostenvorauszahlung von
120,85 Euro enthalten ist. Das monatliche Hausgeld betragt 178 Euro; es setzt sich aus
umlagefahigen und nicht umlagefahigen Kosten zusammen und wird entsprechend
gegeniber dem Mieter abgerechnet. Der Miteigentumsanteil liegt bei 24,09 und die
Eigentimergemeinschaft verfugt Giber eine Instandhaltungsriicklage von etwa 135.660
Euro, was eine solide wirtschaftliche Basis darstellt.

Das Gebaude ist mit einem Aufzug ausgestattet, dessen Sanierung fir April 2025
abgeschossen wurde. Bereits im Jahr 2005 wurde der Balkon der Wohnung modernisiert.
Die Wohnung selbst befindet sich weitgehend im originalen Ausstattungszustand des
Baujahres, was dem zukinftigen Eigentimer die Moéglichkeit bietet, mit gezielten
Modernisierungen langfristige Wertsteigerungspotenziale zu heben.

Der funktionale Grundriss umfasst ein helles Wohnzimmer mit Zugang zum tberdachten
Balkon, eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit Badewanne und eine einladende
Diele. Die Wohnanlage wird professionell verwaltet und befindet sich in einem
geordneten, laufend instand gehaltenen Zustand — ein wichtiger Aspekt fur
Kapitalanleger, die auf planbare Kosten und stabile Entwicklung Wert legen.

Diese Kombination aus langfristiger Vermietung, solider Verwaltung, guter Riucklagenlage
und Modernisierungspotenzial macht die Wohnung zu einem attraktiven Investment fiir
alle Anleger, die eine kompakte, gut vermietbare Einheit mit verlasslichen
Zukunftsaussichten suchen.
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Alles zum Standort

Taufkirchen (Vils) Uberzeugt als zukunftssicherer Immobilienstandort mit einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung und einer ausgewogenen Altersstruktur, die fir nachhaltige
Nachfrage sorgt. Die Gemeinde besticht durch eine hochwertige Infrastruktur, die eine
exzellente Anbindung an Minchen und den Flughafen gewéhrleistet. Wirtschaftlich
profitiert Taufkirchen von einem diversifizierten Branchenmix, sowie einer niedrigen
Arbeitslosenquote, was die Attraktivitat fur Mieter und Investoren gleichermalf3en erhoht.

Die Lage bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorteilen, die den Standort besonders
fur Kapitalanleger interessant machen. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka und ALDI Sud, die fuRlaufig in etwa funf bis sieben
Minuten erreichbar sind. Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie Pfarrweg (1 Minute FulBweg) und den
Busbahnhof Taufkirchen (3 Minuten FulRweg) gewahrleistet, was die Mobilitat der
Bewohner zuséatzlich sichert. Fir weiter entfernte Ziele stehen zudem die Bahnhdofe
Dorfen und Landshut zur Verfligung.

Das umfangreiche Angebot an Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, darunter der
Birgerpark in nur funf Minuten Ful3weg sowie mehrere Sportanlagen und Spielplatze in
unmittelbarer Umgebung, sorgt fiir eine hohe Lebensqualitat, die langfristig die Nachfrage
nach Wohnraum stabil halt. Erganzt wird dies durch eine vielfaltige Gastronomie mit
Restaurants, Cafés und Bars, die das urbane Flair der Gemeinde abrunden. Auch im
Gesundheitsbereich ist Taufkirchen hervorragend aufgestellt: Kliniken, Facharzte und
Apotheken sind in wenigen Gehminuten erreichbar, was die Attraktivitat fir Mieter aller
Altersgruppen erhoht.

Insgesamt prasentiert sich Taufkirchen (Vils) als ein &ulRerst attraktiver Standort fir
Investoren, die auf der Suche nach stabilen Wertzuwéachsen und einer nachhaltigen
Mietnachfrage sind. Die Kombination aus solider Infrastruktur, wachsender
Wirtschaftskraft und hoher Lebensqualitat schafft ideale Voraussetzungen fiir eine
langfristig erfolgreiche Kapitalanlage.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 153.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stralie 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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